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TEIL A: Grundlagen und Planung

1. Einleitung

Die Stadt Selm beabsichtigt, die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes vor-
nehmlich als Wohngebiet zu entwickeln. Entlang der B 236 soll das geplante Wohn-
gebiet zudem durch ein Mischgebiet erganzt werden.

Auf diese Weise wird der stetig anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland nachge-
kommen sowie das Versorgungsangebot vor Ort erweitert und Arbeitsplatze geschaf-
fen. Stadtraumlich soll durch die geplante Bebauung zudem eine nérdliche Arrondie-
rung des Ortsteiles Bork geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang wird fiir das kiinftige Baugebiet der Bebauungsplan Nr. 89
,Wohnquartier Neuenkamp*“ aufgestellt.

2.  Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Bork norddstlich des Kreisverkehres B 236 /
Netteberger Stralke, Gemarkung Bork, Flur 9.

Es wird wie folgt grob begrenzt;

e Im Norden durch eine bestehende Geholzstruktur, die sich etwa in Hohe des
Retentionsfilterbeckens als Wellenlinie von der B 236 bis zur Bebauung an
der LuisenstraBe erstreckt;

e im Osten durch die riickwéartigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der
Luisenstralie;

e im Siden durch die Netteberger Stralle, bzw. die ndrdliche Grundstiicks-
grenze des Nahversorgungszentrums;

e im Westen durch die StralRe ,Ostwall* (B 236), bzw. die dstliche Grundstiicks-
grenze des Nahversorgungszentrums.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich (ohne MaBstab)



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 322, 323, 337,
342, 345 und 346 der Flur 9 Gemarkung Bork.

Die Gesamtflache betrégt ca. 7,09 ha.

3.  Anlass der Planung und Ziele

3.1. Planungsanlass und Erfordernis

Anlass

Aufgrund der hohen stédtebaulichen Bedeutung des Plangebietes fiir den Ortsteil Bork
als grofle Entwicklungsfléche, die das Bild des nordéstlichen Ortseingangs préagt und
fir eine Arrondierung des Siedlungsbereiches sorgen soll, wurde im Vorfeld zum vor-
liegenden Bebauungsplanverfahren ein stadtebauliches Konzept entwickelt. Auf Basis
einer umfanglichen Analyse der ortlichen Gegebenheiten wurden verschiedene Vari-
anten und Ansétze fir die Entwicklung der Flache erstellt, gepriift und zu einem stad-
tebaulichen Gesamtkonzept ausgearbeitet, welches als Grundlage fir diesen Bebau-
ungsplan dient (s. Kap. 8).

Nach Aussage des Masterplans 2014 wird sowohl fir die Stadt Selm (Integriertes
Stadtentwicklungskonzept) als auch bundesweit ein Trend zur schrumpfenden Bevél-
kerung in den nachsten Jahren prognostiziert. Der hiermit verbundene demographi-
sche Wandel ist ein préasentes Thema fir die Stadt Selm und sie ist bestrebt, ihm durch
gesamtstrategische stadtpolitische Uberlegungen entgegenzuwirken. Auf diese Weise
wird die vorhandene Infrastruktur auf lange Sicht gestarkt.

Unabhéngig vom prognostizierten und tatsachlichen Riickgang der Bevélkerung ver-
zeichnet die Stadt Selm jedoch weiterhin eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken,
in erster Linie fir Eigenheime.

Trotz des prognostizierten Rickgangs der Bevdlkerung auf lange Sicht war die Ent-
wicklung von 2016 bis 2018 leicht steigend (s. Selm Wohnungsmarktprofil NRW.BANK
2020, S. 16). Dies ist mafgeblich auf ein deutlich positives Wanderungssaldo zurtick-
zuflihren, welches seit 2017 leicht steigend ist (ebd., S. 18). Die starkste Zuzugsrate
ist hierbei in der Gruppe der 25- bis 45-jahrigen, der ,Familiengriinder” zu verzeichnen
(ebd., S. 19). In Kombination mit einer seit 2013 konstant steigenden Zahl der sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigten am Wohnort (ebd., S. 25) sowie einer seit 2013
konstant sinkenden Zahl der Arbeitslosen (ebd., S. 26) hat dies eine rege Nachfrage
nach Baugrundstlicken, in erster Linie nach Eigenheimen zur Folge. Von Seiten der
Wohnungswirtschaft wird zudem auch eine Nachfrage nach Geschosswohnungen be-
statigt.

Um auf die Nachfrage nach Eigenheimen zu reagieren und einen zentralen und akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, sollte neuer zentrumsnaher
Wohnraum in Selm geschaffen werden. Mithilfe des geplanten Wohngebiets ,Wohn-
quartier Neuenkamp*“ kann der prognostizierte Wohnbaulandbedarf fiir Selm in den
nachsten Jahren dort gedeckt werden, wo sich die erforderlichen Versorgungs- und
Infrastrukturangebote bereits befinden.

Bedarf und Potenziale

Die Bevolkerungsentwicklung lasst sich in hohem Mafle auf Wanderungsbewegungen
zurtickflihren. Die Wanderungsbilanz Selms unterscheidet sich in den verschiedenen
Altersgruppen beachtlich. So ist beispielsweise eine positive Familienwanderungsrate
feststellbar, welche auf die Aftraktivitat der Stadt Selm fir Familien hinweist. Diese
Familienfreundlichkeit zeigt sich im Vergleich zum Kreis Unna im hohen Anteil der



Haushalte mit Kindern gegenuber einem deutlich geringeren Anteil an Ein-Personen-
Haushalten (s. Masterplan S.15, 16).

Durch die Schaffung von attraktivem Wohnraum in direkter Nahe zu sozialen Infra-
struktureinrichtungen im Ortsteil Bork soll nicht nur der absehbare Bedarf an Wohn-
bauflachen gedeckt, sondern dariber hinaus eine Attraktivierung als Wohnstandort
erzielt werden. Auf diese Weise wird die bestehende positive Wanderungshewegung
unterstiitzt und gestarkt. Durch die Bereitstellung von entsprechenden Flachen kann
der prognostizierten demographischen Entwicklung im Rahmen der kommunalen
Méglichkeiten aktiv begegnet und der positive Trend der Vergangenheit auch fur die
Zukunft Selms sichergestellt werden.

Es ist zudem mit einer weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende
Wohnflachenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementsprechend
mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rechnen.

Dariber hinaus sprechen insbesondere die von den Entwicklungen des Landesamtes
fir Ausbildung, Fortbildung und Personalangelegenheiten (LAFP NRW) und des For-
schungs- und Technologiezentrums Ladungssicherung Selm (LaSiSe) ausgehenden
Impulse sowie der Bedarf an klassischen Einfamilienh&usern, Geschosswohnungs-
bau, barrierefreien und seniorengerechten Wohnungen, Mehrgenerationen-Wohnen
und neuen Wohnformen fiir eine weitere Entwicklung von Wohnbauflachen.

Die Grundstlcke in den in der jiingeren Vergangenheit entwickelten Neubaugebieten
,Wohnen am Friedhof* in Bork und ,Am Kreuzkamp-West* in Selm waren innerhalb
kurzer Zeit veraufert. In n&herer Zukunft werden die Grundstiicke des Neubaugebie-
tes ,Wohnen am Auenpark® in Selm zur Verfligung stehen.

Es ist stddtebauliche Zielsetzung der Stadt Selm, die Eigenentwicklung der Ortsteile
(Selm, Bork, Cappenberg) zu starken. Dementsprechend war und ist es planerisches
Ziel der Stadt, fur die jeweiligen Ortsteile entsprechenden Wohnraum zeitnah und be-
darfsgerecht zur Verfiigung zu stellen. Mit der Ausweisung des Mischgebietes wird
einer kontinuierlichen Nachfrage nach Grundstlcken fir nicht wesentlich storendes
Gewerbe in Kombination mit Wohnungen, die den Betrieben zugeordnet sind, entspro-
chen. Die positive Entwicklung des nordwestlich gelegenen Gewerbegebietes am Die-
selweg (,Arbeiten und Wohnen unter einem Dach®), in dem die letzten Grundstucke
jungst vermarktet wurden sowie weitere Anfragen belegen den Bedarf.

3.2. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 be-
schlossen. Bisher galt u.a. das Ziel der Vermeidung der Aufenentwicklung. Mit den
Erganzungen § 1a Abs.2 Satz 3 und 4 BauGB wurde die sogenannte Bodenschutz-
klausel mit einem sehr viel deutlicheren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des
Schutzes landwirtschaftlicher Flachen kombiniert. Doch auch nach dieser gesetzlichen
Anderung muss fiir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen kein konkreter aktueller Baufldchenbedarf vorliegen, um ein
stimmiges stadtebauliches Konzept zu bejahen. Nach der Rechtsprechung des OVG
Munster (Beschluss vom 14.07.2014 -2 B 581/14.NE) kann die Bodenschutzklausel
das Vorliegen eines validen stadtebaulichen Konzeptes nur dann ausnahmsweise in
Frage stellen, wenn fiir die Ausweisung eines neuen Wohngebiets aulierhalb der be-
stehenden Ortslage in der konkreten Plansituation offensichtlich absehbar keinerlei
Bedarf besteht.

Wie oben bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin Bedarf an neuen Wohn-
bauflachen. Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sollen im Plan-
gebiet neben Wohnbauflachen fiir junge Familien die Errichtung fir barrierefreie und
altengerechte Wohnungen, fiir Geschosswohnungen sowie innovative zukunftswei-
sende Wohnformen entstehen. Bestehende Bauformen bzw. Bauliicken im Innenbe-
reich Selms sind firr den 0.g. Bedarf oftmals nicht geeignet. Ist die FlachengroRe nicht



ausreichend bzw. ist eine Flachenverfiigharkeit bzw. Verkaufsbereitschaft der Eigen-
timer nicht gegeben, ist mit den angestrebten Nutzungen eine Nachverdichtung nur
sehr eingeschrankt zu erreichen.

Dariiber hinaus ist im Plangebiet vor dem Hintergrund der demographischen Entwick-
lung, neben Wohnbauflachen fir junge Familien, die Errichtung fir barrierefreie und
altengerechte Wohnungen sowie innovative zukunftsweisende Wohnformen méglich.

Neben der vorrangigen Entwicklung von neuem Wohnraum in zentrumsnahen Innen-
bereichslagen wie z. B. die nicht mehr erforderlichen Flachen fiir die Friedhofserwei-
terung in Bork, gibt es, wie unter Kap. 3.1. dargelegt, kiinftig einen Bedarf an neuem
Wohnraum, der darliber hinaus auf weiteren Flachen gedeckt werden muss. Daher
erachtet die Stadt Selm es fiir erforderlich, in angemessenem MalRe auch Freiraum
(landwirtschaftlich genutzte Flachen) als stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsgebietes fiir eine Wohnbauentwicklung in Anspruch zu nehmen. Beim Plan-
gebiet ,Wohnquartier Neuenkamp® handelt es sich um eine angemessene Erganzung
und Erweiterung der bestehenden Wohngebietsstrukturen als Arrondierung des vor-
handenen Siedlungskdrpers.

Die Randlagen Selms mit ihren kleinstadtischen bzw. dérflichen Strukturen, mit attrak-
tivem Wohnumfeld und hoher Identitat sind mit ihrer Nahe zum Ruhrgebiet und im
Ubergang zum landschaftlich reizvollen Miinsterland kennzeichnend fiir die Wohnqua-
litat in Selm.

Der Standort bietet eine ruhige Wohnlage mit Anschluss an die freie Landschaft, mit
direkter Anbindung an die westlich gelegenen bestehenden Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen. Er bietet auBerdem eine Anbindung an iberértliche Verkehrsver-
bindungen.

Diese Konzeption entspricht den planerischen Zielsetzungen der Stadt Selm im Hin-
blick auf die Bereitstellung von Wohnbaufléchen fir junge Familien in diesem Sied-
lungsteil und ist geeignet, eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung voranzutreiben.

Die Nutzung der zentrumsnahen bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen ent-
spricht dem Gebot eines nachhaltigen, flachensparenden Stadtebaus. Das geplante
Wohnquartier Neuenkamp arrondiert den Siedlungsbereich Bork und nimmt damit
zentrumsnahe Freiflache im Siedlungskontext in Anspruch. Auf diese Weise kann ein
Beitrag zu einer ,Stadt der kurzen Wege® geleistet werden.

Durch die vorgesehene Arrondierung wird einer Zersiedelung des Landschaftsraumes
entgegengewirkt.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits im Masterplan 2014 aufgrund ihrer Zentrums-
nahe als Potenzialflachen fiir Wohnen (s. Masterplan S. 83) ausgewiesen worden.

Des Weiteren wurden mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes die Flachen
des Geltungsbereiches planungsrechtlich vorbereitet. Die 14. Anderung stellt die Fla-
chen im Geltungsbereich als Wohnbauflache (im Bereich des geplanten allgemeinen
Wohngebietes), gemischte Bauflachen (im Bereich des geplanten Mischgebietes),
sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* (im Bereich des bestehenden Supermarktes)
und Griinflache (im Bereich der geplanten Griinflache, Zweckbestimmung ,Naturer-
fahrungsraum, Regenrlckhaltung und dkologischer Ausgleich®) dar.

Dariiber hinaus wurden im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wohnbauflachen am stidéstlichen Siedlungsrand von Bork in gleicher GréRenordnung
zuriickgenommen, sodass der Entwicklungsleitlinie ,Vom Rand in die Mitte- Innenent-
wicklung als Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge® Rechnung getragen wird und
keine zuséatzlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Zwar wird innerhalb des Plangebietes der Versiegelungsgrad zunehmen, allerdings
werden die Béden heute bereits intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind durch Be-
arbeitung, Dlingung und ggf. Pestizideinsatz vorbelastet.



Im Rahmen des Bebauungsplanes wird im weiteren Verfahren eine Umweltpriifung
erstellt sowie Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen definiert, damit
durch die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach Umsetzung der
Mafnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Zudem ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Bezug auf die kon-
krete, ortliche Situation zu betrachten und hat demzufolge ein unterschiedlich zu wer-
tendes objektives Gewicht. In Grolistadten eines Ballungsraumes wird die Gewichtung
des Bodens aufgrund seiner Knappheit hoher sein als bei kleineren Stadten mit an-
grenzendem Freiraum oder I&ndlichen Gemeinden. In Selm sind insgesamt ca. 78 %
des Stadtgebietes im Landschaftsplan des Kreises Unna als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Grundsétzlich kdnnen im Rahmen der Abwagung die Belange des Bo-
denschutzes zuriickgestellt werden, wenn konkurrierenden und konfligierenden Be-
langen ein besonderes Gewicht zukommt. Im vorliegenden Fall steht das fiir die Stadt
Selm wichtige stadtplanungspolitische Ziel, ein attraktives Wohn- und Arbeitsquartier
zu schaffen, demgegeniiber. Angesichts der oben beschriebenen Aspekte soll einer
Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt Selm der Vorrang gegeben und demzufolge
die Flachen im Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden. Dar(ber hinaus ist durch den o.g. Flachentausch im
Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes von einer ausgeglichenen Fla-
chenbilanz auf gesamtstadtischer Ebene auszugehen.

3.3. Planungsziele

Die Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes dient, wie unter Kap. 3.1. und 3.2 dar-
gelegt, folgenden Zielen:

e der Bereitstellung von zusétzlichen Wohnbauflachen, um dem zukiinftigen
Bedarf unterschiedlicher Zielgruppen in der Stadt Selm gerecht zu werden,

e der Starkung der Eigenentwicklung des Ortsteils Bork, um damit weiterhin
eine positive Bevolkerungsentwicklung zu erméglichen und die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu sichern.

Die Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes ist damit ein wesentlicher Beitrag zur
nachhaltigen Wohnraum- und Daseinsversorgung. Auf Basis der erstellten stadtebau-
lichen Planung wird eine entsprechende Bau- und Freiraumstruktur planungsrechtlich
definiert.

Diesbezlglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende
Ziele verbunden:

o die Schaffung eines qualitatvollen und unverwechselbaren Siedlungsgebiets
als Arrondierung des Ortsteils Bork,

o die Gestaltung von hochwertigen 6ffentlichen Raumen (Park im Zentrum und
Naturerfahrungsraum im Norden) mit Aufenthaltscharakter,

e die konsequente Vernetzung der Neubebauung fiir Fuganger und Radfah-
rer mit der umliegenden Siedlungsstruktur und dem angrenzenden Freiraum,

e die Sicherstellung einer nachhaltigen Ver- und Entsorgung des neuen Sied-
lungsbereichs sowie

o die Schaffung eines durchgriinten neuen Wohn- und Arbeitsquartiers.

Die Ausweisung der Flachen entlang der Kreisstralle B 236 als Mischgebiet soll zu-
dem der Starkung der lokalen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie der
Schaffung von Arbeitsplatzen in Selm dienen. Die Lage an der B 236 ist attraktiv fir
Gewerbetreibende, da sie dort gut sichtbar sind und eine représentative Fassade zu
der frequentierten Bundesstrale ausbilden kdnnen.



Zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehéren neben der Sicherung der Lebens-
und Wohnqualitét fir die bereits ansassigen Biirgerinnen und Biirger u.a. auch die
Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Ermoglichung von Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung.

Die Stadt Selm ist aufgrund der 0.g. Aspekte bestrebt, mit diesem Wohngebiet ein
bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbauflachen und Wohnraum sowie Flachen fiir das
Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe und Dienstleistungen vorzuhalten und
somit eine nachhaltige und geordnete Stadtentwicklung sicherzustellen und zu f6r-
dern.

3.4. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung
gesetzlich einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fiir die Berlicksichtigung macht die Kli-
maschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Kili-
maschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage
geldst werden kann. Mit der Entwicklung der Freiflache wird neuer Wohnraum in Selm
geschaffen, der durch seine Néhe zum Zentrum Bork einen Beitrag zur ,Stadt der kur-
zen Wege* und somit einer kompakten Stadt leistet, die bestehende Infrastruktur in
Selm stérkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung tragt.

Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht zudem tiberwiegend Grundstiicke, Dach-
formen und -neigungen, auf denen die Nutzung von solarer Energie mdglich ist und
legt fest, dass der Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie mdglich zu halten
ist. Nicht bebaute Grundstticksteile, Tiefgaragen und Dacher sollen begriint werden.
Vorgartenbereiche sind zu mindestens 50% wasseraufnahmefahig herzustellen, zu
begriinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen.

Die geplanten Griinstrukturen, wie die Planung des Parks im Zentrum sowie des Na-
turerfahrungsraums im Norden, tragen zu einer nachhaltigen Durchgriinung des
neuen Siedlungsbereiches bei und schaffen eine Verzahnung mit dem nérdlich an-
grenzenden Naturraum. Dies sorgt am Siedlungsrand fir ein glinstiges Mikroklima, da
Hitzebelastungen / Warmeinseleffekte vermieden werden. Begriinungen bieten zu-
dem den Vorteil, dass sie Schadstoffe aus der Luft herausfiltern und zur Frischluftpro-
duktion beitragen. Griin- und Freiflachen sind fir das Lokalklima und die Naherholung
bei Hitzestress von grofler Bedeutung. Dariiber hinaus sollen im weiteren Verfahren
weitere Festsetzungen z. B. zur Bepflanzung der 6ffentlichen Flachen getroffen wer-
den.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Weiteren ein Energiekonzept fir
das geplante Wohnquartier erarbeitet. Erste Ergebnisse liegen bereits zum Thema
energetische Optimierung des stadtebaulichen Entwurfes (Ausrichtung der Gebaude,
Verschattung, sommerlicher Warmeschutz, solare und geothermische Potentiale, Ger-
tec, 2020) vor (s. Kap. 7.1).

4.  Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Bevor das Bauvorhaben ,Wohnquartier Neuenkamp“ Gestalt annehmen kann, sind
hierzu die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die verbindliche
Bauleitplanung zu schaffen.
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Auf Basis einer ausfiihrlichen Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten sowie der Priifung
verschiedener Entwurfsansatze wurde ein stadtebauliches Gesamtkonzept fiir das
Plangebiet entwickelt, welches der Bauleitplanung zugrunde liegt.

Das Konzept setzt die Vorgabe des Masterplans aus dem Jahre 2014 um, den zukiinf-
tigen Wohnbaufldchenbedarf konzentriert auf zentrumsnahen Flachen auszuweisen.
Bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Reserveflachen an den Stadtrandern wer-
den zuriickgenommen.

Fur das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bislang kein Bebauungsplan aufge-
stellt. Um fir die geplante Bebauung in diesem Bereich die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

5.  Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Wohnquartier Neuen-
kamp* in Selm erfolgt im Regelverfahren geméaR § 2 BauGB inklusive der Erstellung
eines Umweltberichtes, der gesonderter Teil dieser Begriindung ist.

6.  Planungsrechtliche Situation und sonstige Planungen

6.1. Regionalplan

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Der mit Erlass des Ministers flir Verkehr, Energie und Landesplanung
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 17.06.2004 genehmigte Regionalplan (friiher
Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund (westlicher Teil — Dortmund/Kreis Unna/Hamm) stellt das Planungs-
gebiet im Stiden und im Osten entlang der Netteberger Strale sowie entlang der Lui-
senstralle als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar. Im Norden und Westen des Plan-
gebietes stellt der Regionalplan ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dar.

Am 06.07.2018 hat die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr (RVR) be-
schlossen, den Regionalplan Ruhr aufzustellen und die Offentlichkeit sowie die in ih-
ren Belangen ber(hrten éffentlichen Stellen zu beteiligen. Das Verfahren ist noch nicht
abgeschlossen, der Entwurf des Regionalplans Ruhr erweitert jedoch innerhalb des
Plangebietes den allgemeinen Siedlungsbereich in Richtung Norden und stellt im
Ubergang zum Landschaftsraum ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche* mit der
Uberlagerung der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ten Erholung® dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans als allgemeines Wohn- und Mischgebiet im
Bereich des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* und 6ffentliche Griinflache Zweckbe-
stimmung ,Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und 6kologischer Ausgleich® im
Bereich der ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche mit der Uberlagerung der
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung® ent-
sprechen demzufolge den zukinftigen Zielen der Regionalplanung.

6.2. Landschaftsplan (LP)

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 3 — Raum Selm — des Kreises Unna. Der Landschaftsplan setzt fiir einen Teil des
Plangebietes im Norden ,Landschaftsschutzgebiet® fest. Entlang des Geltungsberei-
ches wird zudem ein ,Geschutzter Landschaftsbestandteil” festgesetzt. Im Stidosten
entlang der Netteberger Stralke wird die Anlage einer Baumreihe festgesetzt.

Die Entwicklungszielkarte des Landschaftsplanes definiert fiir die Flachen des ,Land-
schaftsschutzgebietes” das Entwicklungsziel ,Erhaltung* (Erhaltung einer mit natirli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft). Fur die
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weiteren Flachen des Plangebietes wird das Entwicklungsziel ,Temporare Erhaltung®
(Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung der Bau-
leitplanung) definiert.

Die Festsetzung eines ,Landschaftsschutzgebietes® im Plangebiet entspricht nicht
dem planerischen Willen der Entwicklung von Wohnbauland in diesem Bereich. Die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Flachen bereits als Wohnbaufla-
che dar (s. Kap. 6.3). Der Kreis Unna hat der 14. FNP-Anderung nicht widersprochen.
Folglich treten die widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem
Inkrafttreten dieses Bebauungsplans auler Kraft. Einer Befreiung vom Landschafts-
plan bedarf es nicht.

6.3. Flachennutzungsplan

Die seit Marz 2016 wirksame 14. Anderung des Flachennutzungsplanes weist die Fl3-
che des Planungsgebiets schwerpunktméRig als ,Wohnbauflache* aus. Entlang der
KreisstraRe B 236 wird eine Fléche als ,Gemischte Baufléche* und im Norden im Uber-
gang zum Landschaftsraum eine Flache als ,Griinfliche” mit dem Zusatz ,Flache fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’
ausgewiesen. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechen in
ihrer genauen Flachenabgrenzung nicht exakt den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellen-
scharf. Die Zielsetzung und generelle Verortung der dargestellten Bodenordnung im
Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung sowie die Griinflachen entspricht jedoch
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan stellt darlber hinaus analog der Festsetzung des Land-
schaftsplanes fiir einen Teil des Plangebietes im Norden ,Landschaftsschutzgebiet
dar. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes treten, wie in Kapitel 6.2 beschrieben,
mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans auler Kraft.

6.4. Masterplan Selm 2014

Der Masterplan Selm 2014 wurde vom Rat der Stadt Selm am 03.04.2014 als inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und
ist somit zu berlicksichtigen. Die Flachen im Planungsgebiet sind als Flachenpotenzial
,Zentrumnahes Wohnen“ ausgewiesen.

6.5. Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm

Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt
Selm am 10.10.2019 beschlossen und ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als sonstige
stadtebauliche Planung bei kiinftigen Planungen zu beriicksichtigen. Da der Klima-
wandel ein globales Problem ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treib-
hausgas-Emissionen auf das gesamte Stadtgebiet bezogen. Grundsétzlich kann fest-
gehalten werden, dass lokale Aktivitaten im Klimaschutz notwendig sind, um die an-
gestrebten CO,-Reduzierungen der Bundesregierung und die der Stadt Selm zu errei-
chen.

Diesbeziiglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein
Mafnahmenkatalog zusammengestellt, welcher MaRnahmen fir kommunale Ge-
baude und Anlagen, Bildung, Mobilitdt, Gebaudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsar-
beit, Ver- und Entsorgung und Klimaanpassung vorsieht. Mit Hilfe des MalRnahmen-
kataloges kann langfristig der gesamtstadtische Klimaschutzprozess der Stadt Selm
gesteuert und gestaltet werden.
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Auch mit diesem Bebauungsplan sollen Mallnahmen festgesetzt werden, die dem Kli-
maschutz dienen (s. Kap. 3.4 und 9). Es wird zudem im weiteren Verfahren ein Ener-
giekonzept erarbeitet (s. Kap. 7.11).

7. Bestandsbeschreibung

7.1. Stadtebauliche Einbindung und bestehende Nutzung

Im Nordosten des Ortsteiles Selm-Bork soll eingebettet in den bestehenden Sied-
lungsbereich das ,Wohnquartier Neuenkamp* entstehen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und grenzt, grob beschrieben,
im Westen an die Kreisstralle B 236, im Sliden an die Netteberger Stralle, im Osten
an die bestehende Bebauung entlang der LuisenstralRe und &ffnet sich im Norden in
Richtung des anschliefenden Landschaftsraumes.

Die nahere Umgebung ist iberwiegend gepragt von Einfamilienhdusern, vereinzelten
Reihenhausern sowie untergeordnet auch Geschosswohnungsbauten. Direkt angren-
zend an das Plangebiet befindet sich ein Lebensmitteldiscounter inklusive Verkaufs-
stelle fir Backwaren, ein Drogeriemarkt sowie in sidwestlicher Richtung das Ortsteil-
zentrum Bork mit weiteren Versorgungseinrichtungen.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortseingang von Bork und tbernimmt
somit eine pragende reprasentative Funktion fir dessen Erscheinungsbild. Die ge-
plante Bebauung soll die Liicke zwischen der bestehenden Bebauung westlich der
B 236 ,Paulswiese” und der bestehenden Bebauung entlang der Luisenstrale schlie-
Ren. Der Siedlungsbereich Bork soll auf diese Weise arrondiert werden.

Neben der représentativen Funktion aufgrund der Lage am Ortseingang kann das
Plangebiet zudem als Ubergang des Siedlungsbereiches in den offenen Landschafts-
raum im Norden fungieren. Bislang ist es jedoch unzureichend in das bestehende
Siedlungsgeflige integriert, da private Géarten im Osten den Zugang zur Flache ver-
sperren und die Netteberger Strafle im Siiden sowie die B 236 im Westen als Barriere
wirken.

Erschlossen wird das Gebiet derzeit lediglich Uber die kurze befestigte Zufahrt von der
B 236 zum bestehenden Regenriickhaltebecken nordwestlich des Plangebietes. Der
Lebensmitteldiscounter sowie der Drogeriemarkt siidwestlich des Plangebietes wer-
den durch die bestehende StraRe ,Ferdinand-Spahn-Weg“ erschlossen, welche von
der Netteberger Strafle abzweigt. Sie dient als Zufahrt sowohl fir Kunden zu den Park-
platzen stdlich vor den Geschéften, als auch fiir den Anlieferungsverkehr, der auf die
nordliche Seite der Gebaude geflhrt wird. Weitere Anschliisse an die B 236 und die
Netteberger Stralle bestehen derzeit nicht.

Fur FuBgénger ist das Plangebiet derzeit nicht erschlossen. Es bestehen FuRganger-
wege sowohl entlang der B 236 als auch entlang der Netteberger Strale, jedoch gibt
es fiir FuRganger keine Mdglichkeit, die beiden Strallen im Bereich des Plangebietes
sicher zu tberqueren. Zudem fehlt es an einer Anbindung aus dem westlich der B 236
gelegenen Wohngebiet ,Paulswiese” und der 6stlich gelegenen Luisenstrale. Auch
an das Waldgebiet ,Alter Festplatz* im Stden der Netteberger Strale besteht derzeit
keine Anbindung.

Das Potenzial der Flache, sowohl als gestaltgebendes Gesicht fiir den Ortseingang
Bork als auch als Bindeglied zwischen bestehendem Siedlungsgeflige und dem offe-
nen Landschaftsraum im Norden zu fungieren, wird bisher nicht ausgeschopft. Auf-
grund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Trennwirkung der B 236, der Nette-
berger StralRe und der privaten Gérten entlang der Luisenstrale stellt sie eine Barriere
im 6rtlichen Gesamtgefiige dar.
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7.2. Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieRung

Das Plangebiet wird derzeit lediglich Uber eine befestigte Zufahrt zu dem Regenriick-
haltebecken nordwestlich des Plangebietes erschlossen. Zudem grenzt die éffentliche
Verkehrsflache des ,Ferdinand-Spahn-Weges“ im Siidwesten an das Plangebiet, die
den dortigen Lebensmitteldiscounter sowie den Drogeriemarkt erschlief3t.

Innerhalb des Plangebiets ist kein Erschliefungssystem vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachsten Anschliisse des Plangebietes an das OPNV-Netz befinden sich in
300 - 400 m Luftiinie Entfernung (gemessen von der Mitte des Plangebietes). Uber
die Haltestellen Luisenstrale, Amtshaus und KolpingstraBRe besteht nicht nur An-
schluss an die Ortsteile Selm und Cappenberg, sondern auch an die Orte Liinen und
Liidinghausen. Uber die Haltestelle Netteberger StraRe besteht zudem Anschluss in
Richtung der 6stlich gelegenen Werner Strafle, von wo aus Anschluss in Richtung
Werne besteht.

Der Bahnhof Bork befindet sich in 1,2 km Luftlinie Entfernung westlich des Plangebie-
tes. Er bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr in Richtung Dortmund (ca. 30
Minuten Fahrtzeit) und Enschede (ca. 90 Minuten Fahrtzeit). Der Bahnhof Bork kann
auch Uber die 0.g. Haltestellen mit einem Bus erreicht werden.

7.3.  Ver- und Entsorgung

Die Netze zur Ver- und Entsorgung sind in den angrenzenden Straken vorhanden und
kénnen zur Versorgung des Gebiets ausgebaut werden. Dies gilt auch fir die Versor-
gung mit Telekommunikationsleitungen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine fiir die Erschliefung der geplanten Wohnge-
baude geeigneten Ver- und Entsorgungsleitungen. Infolgedessen sind neue Leitungen
zur Ver- und Entsorgung im Rahmen der geplanten Erschlieung zu verlegen.

7.4. Topographie

Das Gelande des Plangebietes fallt von Stidwest nach Nordost ab. Der niedrigste Ho-
henpunkt liegt mit ca. 66,90 m 0. NHN im Nordosten des Plangebietes. Der hichste
Hdéhenpunkt befindet sich mit ca. 73,50 m 0. NHN im Sldwesten des Plangebietes.
Insgesamt betragt der Hohenunterschied im Plangebiet somit etwa 6,60 m. Das Ge-
lande fallt dabei ungleichmalig ab.

7.5. Boden / Hydrogeologie

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besteht fiir Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen worden sind, die Pflicht, das Nieder-
schlagswasser zu beseitigen. Nach Mallgabe des § 55 Absatz 2 WHG kann diese
Beseitigung Uber eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder (iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Ermittlung des Baugrundes so-
wie der Versickerungsféhigkeit ein Geotechnisches Gutachten (Erdbaulabor Dr. F.
Krause, Stand September 2020) erstellt.

Die Bewertung der in den untersuchten Mischproben MP 1 bis MP 3 ermittelten Schad-
stoffgehalte erfolgte gemal den Technischen Regeln Boden der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen, Teil II: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR
Boden)“ (LAGA-Richtlinie 2004). Die chemischen Untersuchungen ergaben, dass die
Aushubbdden in den Mischproben MP 1 bis MP 3 in die Kategorie Z 0 der LAGA-
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Richtlinie 2004 einzustufen sind und somit ein uneingeschrankter Einbau von Boden-
material moglich ist.

Die Analyse der Schichtenprofile ergab, dass im Untersuchungsgebiet oberflachennah
uberwiegend Sande und zum Teil Schluffe anstehen, die von Verwitterungslehm und
Sandmergelstein unterlagert werden. Das Grundwasser wurde lediglich bei einer Boh-
rung (RKS 8) bei ca. 2,2 m unter Gelandeoberkante (GOK) bzw. bei ca. 64,9 m . NHN
angetroffen. In allen anderen Bohrungen wurde das Grundwasser bis zu den maxima-
len Aufschlusstiefen nicht angetroffen und ist auch nur nach starken und/oder lang
anhaltenden Niederschldgen zu erwarten. Nach langanhaltenden starken Nieder-
schlagen kénnen die anstehenden Bdden ggf. auch bis zur GOK im wassergesattigten
Zustand vorliegen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Beachtung der hydrogeologischen Gegebenheiten und im Hinblick auf
die Angaben im DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht moglich ist.

7.6. Hochwasser

Dem Interet-Auskunftssystem ,NRW Umweltdaten vor Ort* des Ministeriums fir Kli-
maschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet in keinem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (HQ100-Ereignis) liegt.

7.7. Altlasten

Fur den Planungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Alt-
lastenkataster des Kreises Unna erfasst. Auf den Luftbildern der vergangenen Jahre
lasst sich erkennen, dass der Bereich vormals unbebaut war und als landwirtschaftli-
che Flache genutzt wurde. Zudem liegen dem Kreis Unna keine Erkenntnisse fir die
Ausbringung von Klarschlamm oder Bioabfall auf die landwirtschaftlichen Flachen vor.

7.8. Gutachterliche Stellungnahme ,,Planen fur die Zukunft — Selm*

Im Rahmen der Entwicklung des Wohnquartiers Neuenkamp wurde eine Begutach-
tung des stadtebaulichen Konzeptes unter der besonderen Beriicksichtigung der frei-
raumbezogenen Belange von Kindern durchgefiihrt und in einer gutachterlichen Stel-
lungnahme zusammengefasst (,Planen fiir die Zukunft — Gutachterliche Stellung-
nahme zur Siedlungsneuplanung des Wohnquartiers Neuenkamp®, Planungsbiiro
Stadtkinder GmbH, 2020).

Als Leitfaden fir die stadtebauliche Planungen wurden MaRnahmenempfehlungen
ausgearbeitet, die sich mit den Themen Durchwegung; Querungshilfe / Griiner Tritt-
stein, Leitgriin, Bewegungsband, Naturerfahrungsraum, generationeniibergreifendes
Spielen, Bewegen und Begegnen, Spielen mit Wasser, Urbaner Platz vor sozialen
Einrichtungen, KITA und Altenpflegeeinrichtung, Hol- und Bringzone, Straflenraum,
Markenbildung und Beteiligung der zukiinftigen Bewohner beschaftigen.

Die MalRnahmenempfehlungen werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

7.9. Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus dem sidlich befindlichen Einzelhandel
ein. Hierbei handelt es sich um einen Lebensmitteldiscounter inklusive Verkaufsstelle
fiir Backwaren und einen Drogeriemarkt ohne Nachtanlieferung und Offnungszeiten
bis 21.30 Uhr. Die Kundenstellplatze befinden sich vom Plangebiet abgewandt vor
dem Geschaft. Die Anlieferung ist im riickwartigen Bereich hinter dem Geschéft ver-
ortet und befindet sich somit slidwestlich angrenzend an das Plangebiet.
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Dariiber hinaus grenzt im Westen die B 236 (Ostwall) und im Siiden die Netteberger
Stralle an das Plangebiet.

Es wirken zudem die Schallemissionen bei Einsatz der freiwilligen Feuerwehr auf das
Plangebiet ein, die sich westlich der B 236 am Kreisverkehr B 236 / Netteberger
Stralle befindet.

Aufgrund der 0. g. Schallimmissionen wird im weiteren Verfahren zur Berticksichtigung
und Abwagung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 BauGB ein Larmschutz-
gutachten erstellt, welches alle Schallimmissionen ermittelt und beurteilt..

Erste Einschatzungen liegen bereits vor und werden im Folgenden zusammenfassend
dargelegt.

7.9.1.Verkehr

Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Verkehrszahlen (Verkehrstechnische Stel-
lungnahme, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Stand November 2020) wurden die aus
der Planung resultierenden Verkehrslarmanderungen untersucht (afi Arno Flérke In-
genieurburo fir Akustik und Umwelttechnik, November 2020).

Im vorliegenden Fall entstehen Veranderungen des Verkehrslarms durch die Zu-
nahme der Verkehrsmengen sowie durch Reflexionswirkungen an den neuen Geb&u-
den. Die Verkehrsmengenzunahme ist auf 6ffentlichen Straken dem Plangebiet zuzu-
ordnen, bis die Verkehre sich mit dem Verkehr des Verkehrsnetzes der nachst hohe-
ren Stralenkategorie vermischen. Dies ist in Richtung Westen am Kreisverkehr
B 236/Netteberger Strae und in Richtung Osten an der Werner Strale (L 507) der
Fall. Durch die mdgliche Neubebauung entlang der B 236 kann es zu Reflexionen des
Verkehrslarms mit Auswirkungen auf das Wohngebiet ,Paulswiese” kommen. Diese
werden bei den Untersuchungen berticksichtigt.

Um in den Berechnungen den Worst-Case abzubilden, werden die Beurteilungspegel
bei freier Schallausbreitung ermittelt.

Beurteilungspegel

Tagstiber liegen Beurteilungspegel von 52 bis 67 dB(A) und nachts von 44 bis
59 dB(A) innerhalb des Plangebietes vor. Die niedrigsten Beurteilungspegel sind am
norddstlichen Plangebietsrand und die héchsten Beurteilungspegel an der B 236 zu
erwarten. Entlang der Netteberger Strale sind tagsiber Beurteilungspegel von
63 dB(A) und nachts von 53 dB(A) zu erwarten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) werden
in den Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.3, WA 1.4 und WA 1.7 tags
im Wesentlichen eingehalten, in den Ubrigen Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes werden die Orientierungswerte Uberschritten. In der Nacht werden die Orientie-
rungswerte nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten, mit Ausnahme des Teilbe-
reiches WA 1.4, in dem sie eingehalten werden.

AuRenwohnbereiche

Im Bereich der B 236 werden im Plangebiet bei freier Schallausbreitung die Teilberei-
che des Mischgebietes MI 1 und MI 2 sowie die Teilbereiche des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1.1 und WA 2.1 im Erdgeschoss mit Beurteilungspegeln von grofer als
60 dB(A) beaufschlagt. Gleiches gilt fiir die westlichen bzw. slidlichen Bereiche der
Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes WA 2.2 und WA 2.3 entlang des Ferdi-
nand-Spahn-Weges und der Netteberger Strafe.

In diesen Bereichen sind AuBenwohnbereiche (Terrassen oder offene Balkone) ohne
zusatzliche SchallschutzmalRnahmen nicht zuldssig.
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Geplante Festsetzungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden zur éffentlichen Auslegung Festsetzungen zu
Anforderungen an die AuRenbauteile von Gebduden und zu AuRenwohnbereichen
nach Vorgabe des Larmgutachtens in den Bebauungsplan aufgenommen.

Verkehrslarm aus den geplanten Erschlieungsstralien

Nach Vorgabe der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) ist beim Bau oder bei we-
sentlichen Anderungen von offentlichen StraRen sicherzustellen, dass keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm hervorgerufen werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Die Priifung nach 16. BlImSchV ergab, dass durch den Neubau der ErschlieRungsstra-
Ren im Plangebiet mit Anbindung an die Netteberger Strafle die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fiir Wohngebiete deut-
lich (tags 8 dB und nachts mindestens 5 dB) unterschritten werden. Demnach sind
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm durch den Neubau
der ErschlieBungsstralten anzunehmen.

Verkehrslarm im Umfeld

Dariber hinaus werden die Zusatzverkehre durch die geplante Bebauung Einfluss auf
das Verkehrsaufkommen im Umfeld haben. Hierzu wurden drei Immissionsorte (10)
an der Bestandsbebauung (IO Netteberger Strale 38, IO Netteberger Strale 43, 10
Paulswiese 13) ausgewahlt. Es ergeben sich hier geringe Larmzunahmen durch die
Mehrverkehre aus dem Plangebiet sowie durch Reflexionen an den Plangeb&uden
von insgesamt ca. 0,9 - 1,2 dB tags und nachts.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags,
45 dB(A) nachts) werden sowohl tags als auch nachts an den strallenseitigen Fassa-
den an der Netteberger Strafle bereits im Nullfall ohne den Verkehr aus dem Plange-
biet um 6 dB tags und 7-8 dB nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Wohngebiete (59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts) werden ebenfalls be-
reits im Nullfall ohne zusatzliche Verkehre um bis zu 2 dB tags und 4 dB nachts iber-
schritten.

Am 10 Paulswiese 13 erhohen sich die Beurteilungspegel durch die Zusatzverkehre
um 0,9 bis 1,1 dB. Der Anteil der Reflexionswirkung betragt davon 0,8 bis 0,9 dB. Im
Erdgeschoss des 10 Paulswiese 13 ist durch die Reflexionswirkung eine Uberschrei-
tung des Orientierungswertes der DIN 18005 tags um 0,7 dB méglich. Der Immissi-
onsgrenzwert wird hier im Erdgeschoss sowohl im Nullfall als auch im Planfall einge-
halten, im Obergeschoss jedoch im Nullfall als auch im Planfall Gberschritten.

Die Wahrnehmbarkeitsschwelle beginnt nach obergerichtlicher Rechtsprechung bezo-
gen auf einen rechnerisch ermittelten Dauerschallpegel bei Pegelunterschieden von
1-2 dB(A). Die Zumutbarkeit von Verkehrsgerauschen bleibt stets anhand einer um-
fassenden Wiirdigung aller Umstande des Einzelfalls und insbesondere der speziellen
Schutzwirdigkeit des jeweiligen Baugebietes zu beurteilen. Erhéhungen der Larmbe-
lastung unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle sind grundsétzlich auch im Rahmen
der Abwagung zu bertcksichtigen. Auch wenn derart geringe Erhdhungen der Immis-
sionspegel von den Larmbetroffenen regelmaRig hinzunehmen sind, héngt die Zumut-
barkeit von Larmimmissionen letztlich maRgebend von der jeweiligen Vorbelastung
ab. Es ist anerkannt, dass es den Anwohnern dffentlicher Strafien, die bereits deutlich
uber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegenden verkehrsbedingten Immissi-
onspegeln ausgesetzt sind, grundsatzlich zuzumuten ist, marginale Erh6hungen die-
ser Immissionspegel hinzunehmen, die weit unterhalb der Schwelle der Wahrnehm-
barkeit liegen. Auch hohe Vorbelastungen schlieBen es grundsétzlich nicht aus, den
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Betroffenen zusétzliche Lasten aufzuerlegen (OVG NRW, Urteil vom 01.04.2020 10 D
2/18.NE).

An allen betrachteten Immissionsorten (Netteberger Stralie, B 236) liegen ausweislich
des Larmgutachtens (S. 15), wie bereits oben dargelegt, im Nullfall die Immissionspe-
gel Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 und die planbedingten Erhéhungen
deutlich unter 2 dB. Im Ergebnis ist im vorliegenden Fall die Verkehrslarmbelastung
unter Abwagung der konkreten Verhaltnisse, der mit der Planung verfolgten stadte-
baulichen Ziele und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung sowie der fiir die Pla-
nung sprechenden stadtebaulichen Griinde hinzunehmen.

Eine nicht wahrnehmbare Erhdhung der Larmbelastung unterhalb der Wahrnehmbar-
keitsschwelle ist vorliegend gegeben. Ferner liegen die prognostizierten Beurteilungs-
pegel an allen relevanten Immissionsorten (inklusive der Mehrverkehre aus dem Plan-
gebiet) tags und nachts deutlich unterhalb der sogenannten Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Betragen die Pegelerhdhungen weniger als 3 dB und liegen sie unterhalb der o. g.
Schwelle, ist eine Larmsanierung (passive SchallschutzmaRnahmen) nicht erforder-
lich.

Die Lage der Bestandsbebauung unmittelbar an der B 236 sowie der Netteberger
Stralle bedingt bereits im Bestand, unabhéngig von der Planung, deutlich tiber den
Orientierungswerten befindliche Larmbelastungen. Eine Ausweisung von Plangebie-
ten an anderer Stelle im Ortsteil Bork wirde vermutlich ebenfalls zu planbedingten
Erhdhungen des Verkehrslarms flihren. Wie in Kapitel 3 bereits dargelegt, besteht in
Selm in Gé&nze auch weiterhin Bedarf an neuen Wohnbaufldchen. Vor dem Hinter-
grund der demographischen Entwicklung sollen im Plangebiet neben Wohnbauflachen
fir junge Familien die Errichtung fir barrierefreie und altengerechte Wohnungen, fiir
Geschosswohnungen sowie innovative zukunftsweisende Wohnformen entstehen.
Dariber hinaus wird mit der Ausweisung des Mischgebietes einer kontinuierlichen
Nachfrage nach GrundstUcken fir nicht wesentlich stérendes Gewerbe in Kombination
mit Wohnungen entsprochen. Anderweitige Flachen in der GréRenordnung fir die o. g.
Nutzungen sind im Innenbereich nicht verfiigbar. Zudem entsprechen die geplanten
Nutzungen der mit stadtischen Nutzungen an drei Seiten umgebenden, bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flache und schliet und arrondiert so sinnvoll das Siedlungs-
geflige von Bork. Diese Entwicklung leistet damit einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen
Wege" und starkt die vorhandene Infrastruktur.

Unter Berlicksichtigung der o. g. die Planung rechtfertigenden stadtebaulichen Griinde
ist im Ergebnis aufgrund

+ der bereits vorhandenen Uberschreitungen sowohl der Orientierungswerte der
DIN 18005, als auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV,

« der lediglich geringfiigigen Erhdhungen des Verkehrsléarms noch deutlich unterhalb
der Schwelle zur Gesundheitsgefahr,

* unter Berlcksichtigung der Lage der Bestandsbebauung an den bereits belasteten,
teilweise Ubergeordneten, Stralken sowie

« der fehlenden alternativen Méglichkeit, das Plangebiet in anderer Weise verkehrlich
zu erschliefien,

eine entsprechende planbedingte Erhdhung des Verkehrslarms in allen Fallen an den

mafigeblichen Immissionsorten im Rahmen des Planungsermessens der Stadt Selm
gerechtfertigt und hinzunehmen.
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7.9.2.Gewerbe

Nahversorgungsstandort

Fur den am Kreisverkehr B 236/Netteberger Strafle errichteten Nahversorgungsstand-
ort wurde 2015 eine Larmtechnische Untersuchung (Larmtechnische Untersuchung
,Neubau eines Nahversorgungszentrums - Discounter mit 2 Fachmérkten - in Selm,
Netteberger StralRe, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster, 17.02.2015) erstellt. Die
Emissionsdaten des Nahversorgungszentrums wurden aus der o. g. Untersuchung
Ubernommen.

In dem vorliegenden Larmschutzgutachten (afi Arno Flérke Ingenieurburo fir Akustik
und Umwelttechnik, November 2020) wurden die larmtechnischen Auswirkungen des
Nahversorgungsstandortes auf die geplante Wohnnutzung untersucht. Demnach wird
in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 der Immissionsricht-
wert der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fir Allgemeine Wohngebiete
eingehalten. In dem festgesetzten Mischgebiet Teilbereich MI 2 kommt es im stidli-
chen Bereich gegenuber der Laderampe des Lebensmittel-Discounters tags zu Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) fiir Mischgebiete um bis zu
3 dB. Die Oﬁnungszeiten sind auf 21:30 Uhr beschrankt, sodass in der Nachtzeit keine
Anlieferung stattfindet. Nachts emittieren nur die technischen Anlagen an der Nord-
seite der Einzelhandelsgebaude. In der Nacht werden im gesamten Plangebiet die
Immissionsrichtwerte der TA Larm von 40 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete und von
45 dB(A) flr Mischgebiete eingehalten.

Geplante Festsetzungen

Zum Schutz vor Gewerbelarm werden zur éffentlichen Auslegung entsprechende
Festsetzungen fiir den sudlichen Bereich des Mischgebietes (Ml 2) nach Vorgabe des
Larmgutachtens in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kurzzeitige Gerauschspitzen

Als kurzzeitige Gerauschspitze kann fiir den nachstliegenden Punkt des Nahversor-
gungszentrums zur geplanten Wohnnutzung die Luftdruckbremse eines Lkw mit einem
Schallleistungspegel von 108 dB(A) angesetzt werden. Schon in einem Abstand von
6 m (WA) bzw. 3 m (MI) liegen Immissionspegel vor, bei denen die Schallimmissionen
dieser Gerausche unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm von 85 dB(A) fir allge-
meine Wohngebiete und von 90 dB(A) fiir Mischgebiete fir kurzzeitige Gerauschspit-
zen liegen. Der Abstand der nachstliegenden geplanten Wohnnutzung weist einen Ab-
stand von mindestens ca. 11 m Luftlinie auf und Uberschreitet damit jeweils die oben
genannten Mindestabstande.

Demzufolge sind durch kurzzeitige Gerduschspitzen keine Konflikte zu erwarten. Auf-
grund dessen wird auf eine explizite Berechnung der Gerduschimmissionen durch
kurzzeitige Gerauschspitzen verzichtet.

Freiwillige Feuerwehr

Westlich des Bebauungsplangebietes liegt der Standort der Freiwilligen Feuerwehr
Selm Bork. An diesem Standort sind bis zu 6 Einsatzfahrzeuge stationiert. Durch die
Fahrten der Fahrzeuge zu Ausbildung, Ubungen und Einsétzen, die An- und Abfahrt
der Feuerwehrleute sowie die Wartung, den Test und die Ausbildung an technischem
Gerat (Pumpen, Hydraulikaggregate, Kettensagen, Fahrzeuge) kommt es zu Ge-
rauschemissionen. Im Einsatzfall wird in der Nacht mit Blaulicht ausgefahren. Das
Martinshorn wird nur im Ausnahmefall bei der Auffahrt auf die Netteberger Stralte ein-
geschaltet, wenn auf der &ffentlichen Stralle Verkehr ist. Dies ist nachts jedoch nur
selten der Fall. Der lauteste Fall tagsiiber betrifft den Ubungsbetrieb mit technischem
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Gerat und dem Aus- und wieder Einfahren aller 6 Fahrzeuge und in der Nacht das
Ausriicken aller 6 Einsatzfahrzeuge. Die Auswertung der Einsatze von Juli 2019 bis
August 2020 ergab ca. 51 Einsatze im Tagesbereich und ca. 10 Einsatze in der Nacht.
Damit kommt es im Durchschnitt zu ca. 3-4 Einsatzen im Monat tagstber und ca. 1
Einsatz im Monat nachts.

Im Ergebnis des Larmgutachtens (afi Ao Flérke Ingenieurbiiro fir Akustik und Um-
welttechnik, November 2020) werden an den der Feuerwehr nachstgelegenen Teilbe-
reichen des Mischgebietes MI 2 und des Allgemeinen Wohngebietes WA 2.3 tagsiiber
Beurteilungspegel von 44 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts bzw. 40 dB(A) tags und
34 dB(A) nachts prognostiziert. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir Misch-
gebiete und von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir Allgemeine Wohngebiete wer-
den durch die Gerauschemissionen der Feuerwehr deutlich unterschritten.

Kurzzeitige Gerauschspitzen

Infolge der groRen Entfernung von ca. 100 m zu dem geplanten Mischgebiet und tiber
180 m zu dem neuen Aligemeinen Wohngebiet kénnen relevante Immissionen durch
kurzzeitige Gerauschspitzen ausgeschlossen werden. Der idealerweise einzuhaltende
Abstand zu einem Allgemeinen Wohngebiet von mindestens 100 m wird deutlich un-
terschritten.

Folglich sind durch kurzzeitige Gerauschspitzen keine Konflikte zu erwarten. Auf eine
detaillierte Berechnung der Gerauschimmissionen durch kurzzeitige Gerauschspitzen
wird daher verzichtet.

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet filhren demzufolge zu keinem Konflikt mit der
Feuerwehrnutzung. Darlber hinaus wird in absehbarer Zeit die neue Rettungswache
zwischen Selm und Bork fertiggestellt und die Rettungswagen vom Adenauerplatz in
Bork abgezogen. Demzufolge werden die Gerauschemissionen der Feuerwehr kiinftig
keine Auswirkungen mehr auf die Nutzungen im Plangebiet haben.

7.10. Geruchsimmissionen

Nordwestlich des Plangebietes liegt im AulRenbereich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
der Geriiche durch die Sauenhaltung emittiert

Im Rahmen einer ersten Einschatzung (afi Arno Flérke Ingenieurbiro fir Akustik und
Umwelttechnik, August 2020) wurde eine Abschatzung notwendiger Achtungsab-
stande zu dem o. g. landwirtschaftlichen Betrieb durchgefiihrt.

Die Einstufung der geplanten Wohn- und gemischten Nutzungen stellt an die geruchs-
emittierenden Betriebe nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) die Anforderun-
gen, an den Plangebauden eine Geruchshéufigkeit von 10 % der Jahresstunden nicht
zu Uberschreiten. Eine Abschatzung notwendiger Abstande zu der Anlage der Tierhal-
tung wird nach VDI 3894 Blatt 2 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanla-
gen* Mindestabstande vorgenommen.

Unter Zugrundelegung der angegebenen Anzahl von Tieren (221 Zuchtsauen mit Fer-
keln bis 18 kg) ergibt eine pessimistische Betrachtung eine Emission von ca.
2210 GE/s (vereinfachte Annahme einer Punktquelle). Bei einer angesetzten Wind-
haufigkeit von 0,005 aus Richtung Nordwest ergibt sich ein notwendiger Mindestab-
stand von ca. 225 m. der betrachtete landwirtschaftliche Betrieb liegt ca. 250 m vom
Plangebiet entfernt. Damit wird der Mindestabstand tberschritten.

Demzufolge ist kein Hinweis auf mdgliche Konflikte durch Geruchsimmissionen im
Geltungsbereich gegeben.
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7.11. Energiekonzept

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Energiekonzept von der Gertec Pla-
nungs- und Ingenieurgesellschaft entwickelt. Im Rahmen des Konzeptes sollen die
folgenden Punkte betrachtet und ausgearbeitet werden: Priifung des stadtebaulichen
Entwurfes hinsichtlich energetischer Potenziale, Aufstellen der solaren und geother-
mischen Potenziale, Ermittlung der Energiebedarfe des Baugebietes, qualitative Be-
wertung der Versorgungstechniken, Auswahl von zentralen und dezentralen Versor-
gungsvarianten, Ausarbeitung eines Nahwarmenetzes und Variantenvergleich inklu-
sive wirtschaftlicher Auswertung.

In einem ersten Zwischenbericht wurden hinsichtlich energetischer Potenziale des
stadtebaulichen Entwurfes bereits die Punkte Verschattung der 6ffentlichen Flachen
und der Bebauung sowie Hinweise zur Gebaudeddmmung und zum aulenliegenden
Sonnenschutz flr das Baugenehmigungsverfahren genannt.

Hinsichtlich solarer Potenziale zur Energieerzeugung wird eine Ost-West-Ausrichtung
der Dachfl&achen und die Umsetzung von Sattel- und Flachdachern empfohlen, beziig-
lich geothermischer Potenziale ist das Plangebiet fir die Nutzung von Erdsonden und
einem Erdkollektor geeignet.

Anpassungsbedarf hinsichtlich der Grundstlcksaufteilung, der stadtebaulichen Dichte
sowie der Kompaktheit der Baukorper besteht gemal dem Energiekonzept nicht.

Die Hinweise und Empfehlungen zum stadtebaulichen Entwurf werden im weiteren
Verfahren ber(cksichtigt.

8. Bebauungs-, ErschlieBungs- und Freiraumkonzept

8.1. Leitidee und Bebauungskonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, welches auf einer
umfanglichen Analyse der ortlichen Gegebenheiten beruht und auf Grundlage ver-
schiedener Entwurfsansatze erarbeitet wurde. Es wurden diverse konzeptionelle
Uberlegungen erstellt, wie die zentrumsnahe Flache optimal fiir eine wohnbauliche
und gemischte Nutzung ausgeschopft werden kann. Die Baulandentwicklung an die-
ser Stelle in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum Bork sowie dem Landschaftsraum
im Norden bietet die Chance, neue Qualitaten des Wohnens und Arbeitens in Selm zu
realisieren.

Der Bebauungsplan erméglicht ein flexibles, stadtebauliches System mit klar ablesba-
ren Stadtrdumen und Baufeldern als robuste Grundstruktur, das sich in die Umgebung
einflgt und eine schrittweise Entwicklung der Flache zulésst.

Die Integration des neuen Quartiers in das bestehende Siedlungsgefiige und die Ver-
netzung mit dem Ortskern Bork ist hierbei von besonderer Wichtigkeit, um die Barrie-
rewirkung der Flache aufzuheben. Auch die Uberleitung und Vernetzung mit dem
nordlich gelegenen Landschaftsraum ist fur die Entwicklung der Fl&che von groflem
Belang.

Neben einem vielfaltigen Wohnangebot (vom erdgebundenen Einfamilienhaus tber
preisguinstige Wohnungen fiir unterschiedliche Zielgruppen) ist im Bereich entlang der
B 236 ein Mischgebiet geplant. Die Lage an der B 236 ist attraktiv flir Gewerbetrei-
bende, da sie dort gut sichtbar sind und eine reprasentative Fassade zu der frequen-
tierten BundesstralRe ausbilden kénnen. Im Mischgebiet sind neben dem Wohnen
auch Nutzungen wie Bliros, das Wohnen nicht wesentlich -stdrende Gewerbebetriebe,
Einzelhandel, kulturelle Einrichtungen und Gastronomie denkbar. Diese gemischte
Nutzung sorgt fir eine Belebung des Quartiers und folglich fiir mehr Lebensqualitat
der Bewohner sowie der Besucher. Darlber hinaus kann durch eine Belebung insbe-
sondere im Bereich der offentlichen Rdume die soziale Kontrolle erhdht werden.
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Der Entwurf sieht fiir die Erschliefung des Baugebietes eine durchlaufende Ringer-
schlieBung vor, die die geplante Bebauung als ein zusammenhéngendes Quartier mit
einem gemeinsamen Charakter erscheinen lasst. Offentliche Aufenthaltsrdume wie
der Quartiersplatz, der Park im Zentrum und der Naturerfahrungsraum im Norden sol-
len qualitativ hochwertig gestaltet werden und auf diese Weise zum Verweilen einla-
den. Die Entwicklung unverwechselbarer stadtebaulicher Raume soll zu einem attrak-
tiven Wohnumfeld beitragen und ein lebenswertes Quartier schaffen.

Der Park im Zentrum soll eine zentrale Rolle im 6ffentlichen Leben des Quartiers spie-
len. Er kann Uber finf Zugénge aus allen Himmelsrichtungen erschlossen werden und
bildet eine Einheit mit dem Quartiersplatz, der als Bindeglied zwischen dem Park im
Zentrum und dem Naturerfahrungsraum im Norden fungiert. Uber einen begriinten
komfortabel ausgebauten Fulweg werden Fulganger von der Netteberger Stralke
kommend zum Park geleitet.

Dariiber hinaus soll mit Hilfe von drei fuRlaufigen Anbindungen in Richtung Norden
eine enge Verzahnung von Natur und Siedlungsgebiet geschaffen werden. Eine we-
sentliche Geste stellt hierbei die Verlangerung des Quartiersplatzes als Griinflache in
Richtung Norden dar. Uber die geplanten Anschliisse des Quartiers an die Netteber-
ger Strale und die B 236 soll auch das bestehende Siedlungsgebiet an den Naturer-
fahrungsraum angebunden werden. Eine Querungshilfe auf der Netteberger Strale
soll zudem einen Anschluss an den siidlich befindlichen Griinraum ,Alter Festplatz*
schaffen.

Um dem neuen Quartier zur gut frequentierten B 236 einen besonderen Charakter zu
geben, soll dort eine klare bauliche Kante gestaltet werden. Mit dieser Kante kann eine
besondere Adressbildung flr das neue Quartier bewirkt werden.

Im Hinblick auf die Bebauungsstruktur sieht der stadtebauliche Entwurf eine an den
stadtischen Kontext angepasste Baustruktur vor. Um eine klare und stadtebaulich
wirksame Kante entlang der B 236 zu erreichen, ist hier Geschosswohnungsbau bzw.
gewerbliche Baustrukturen mit vorwiegend zwei bis drei Vollgeschossen vorgesehen.
Durch diese bauliche Kante kann zudem bewirkt werden, dass die dahinter liegenden
Gebaude und Freibereiche vor Schallimmissionen der B 236 geschutzt werden.

Entlang des Ferdinand-Spahn-Weges sowie entlang der Netteberger StralRe und ge-
geniber dem geplanten Mischgebiet ist ebenfalls Geschosswohnungsbau, jedoch in
kleinteiligeren Strukturen vorgesehen. Auf diese Weise werden auch zu diesen 6ffent-
lichen Verkehrsflachen konstante Raumkanten gebildet und ein Ubergang zu den
rickwartigen Innenbereichen geschaffen, die durch offene Baustrukturen bestimmt
werden. Hier ist eine Mischung aus Einzel- und Doppelhdusem vorgesehen, die einen
sanften Ubergang zum nérdlichen Landschaftsraum bilden.

Insgesamt sind im stadtebaulichen Konzept (iberschlagig etwa 180 Wohneinheiten
(mit der Annahme 50% Wohnen im Mischgebiet) mdglich, wobei die Uberwiegende
Anzahl an Wohneinheiten im Bereich des Geschosswohnungsbaus zu erwarten ist.

Insgesamt ist fir das Quartier ein nachhaltiges Bauen sowohl in Bezug auf Energie,

Baustoffe, Qualitat, soziale Mischung als auch die flexible Nutzbarkeit von Grundris-
sen und offentlichen Freiflachen wiinschenswert.
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Cruwar

Stadtebauliches Konzept (ohne MaRstab) Stand September 2020
8.2. ErschlieBungskonzept

8.2.1.ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet soll verkehrlich von der Netteberger Strale (iber zwei Einmiindungen
erschlossen werden. Die westliche der beiden Einmlindungen (Ferdinand-Spahn-
Weg) besteht bereits zur ErschlieBung des Nahversorgungszentrums und soll zur Er-
schlieBung des neuen Quartiers ausgebaut werden. Eine zweite EinmUndung von der
Netteberger Strafle in das Plangebiet ist weiter 6stlich geplant.

Die interne ErschlieBung des Quartiers ist als RingerschlieBung vorgesehen. Die Er-
schlieBung des geplanten Mischgebietes im Sudwesten erfolgt Uber den Ferdinand-
Spahn-Weg. Um einen reibungslosen Verkehrsfluss des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV - Anwohner, Angestellte, Lieferverkehr, Kunden etc.) zu gewahrleisten und
eine Gefahrdung von FulRgangern auszuschlielen, soll der Ferdinand-Spahn-Weg
und seine Fortfihrung im Bereich ndrdlich des Mischgebietes als Verkehrsfldche im
Trennprinzip errichtet werden. Zu diesem Zweck soll er von seiner bestehenden Breite
von 7,0 m auf 11,5 m ausgebaut werden. Auf diese Weise wird eine ausreichende
Fahrbahnbreite auch fiir LKWs geschaffen. Im Stralenraum kénnen Besucherstell-
platze angeordnet werden und fiir Fulganger wird ein ausreichend breiter Gehweg
errichtet. Um ein problemloses Wenden des Lieferverkehrs und eines dreiachsigen
Miillfahrzeuges im Bereich des Mischgebietes zu gewahrleisten, ist eine entsprechend
dimensionierte Wendeanlage vorgesehen.

Im Norden der Wendeanlage schlieBt in norddstlicher Richtung die RingerschlieBung
des Quartiers an, die mithilfe einer zuséatzlichen nach Westen orientierten Stichstrale
alle Baugrundstiicke des geplanten Wohnquartiers erschlielt. Im Siidosten trifft sie als
zweite Einmlndung in das Plangebiet wieder auf die Netteberger Strale. Die Ringer-
schlieBung sowie die abzweigende Stichstralle sollen im Mischprinzip realisiert
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werden, um auf diese Weise die Aufenthaltsqualitat der Bewohner zu erhohen. Diese
Verkehrsflachen sind mit einem Querschnitt von 6,5 m vorgesehen. Damit kénnen zu-
satzlich ausreichend Besucherstellplatze im &ffentlichen Strallenraum untergebracht
werden. Zur Gestaltung und Gliederung des Strakenraums sind Langsparkplatze in
Verbindung mit Baumpflanzungen vorgesehen. Deren endgliltige Anordnung wird im
Rahmen des Endausbaus der Straflen und Wege nach Kenntnis der Lage s&mtlicher
Grundstuickszufahrten abschlieBend festgelegt. Am Ende der Stichstraf3e befindet sich
eine Wendeanlage, die fur das Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeuges ausrei-
chend dimensioniert ist.

Alle StraBen sind fur die Befahrbarkeit mit Mill- (dreiachsig) bzw. Rettungsfahrzeugen
ausreichend dimensioniert.

Die Grundstiicke sind so zu bemessen, dass die privaten Stellplatze auf den jeweiligen
Grundstlicken nachgewiesen werden kénnen. Um im Bereich des mdglichen Ge-
schosswohnungsbaus entlang der Netteberger Stralie, des Ferdinand-Spahn-Weges
und nérdlich des Mischgebietes die Freiflachen nicht mit oberirdischen Stellplatzen zu
belegen, ware hier die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen wiinschenswert.

Verkehrstechnische Stellungnahme

Im Hinblick auf die zuséatzlichen Verkehre aus dem neuen Baugebiet sowie die ge-
plante Einmiindung von der Netteberger Strale wurden die Auswirkungen auf die Ein-
muindung Ferdinand-Spahn-Weg / Netteberger Strale in einer Verkehrstechnischen
Stellungnahme (nts Ingenieurgesellschaft mbH, Stand November 2020) gepruft.

Zur Beurteilung der vorliegenden verkehrlichen Bestandssituation (Analyse-0 2020)
wurde die Verkehrsbelastung aus dem Prognosefall (2025) der Verkehrsuntersuchung
zum Vorhaben des Lidl-Marktes (2015) Gibernommen. Diese entspricht der jetzigen
Bestandssituation.

Der Prognose-0-Fall 2035 beschreibt die zukiinftig zu erwartende verkehrliche Ent-
wicklung bis zum Jahre 2035 auf Grundlage der allgemeinen strukturellen Entwicklung
in Selm. FUr den Prognose-0-Fall 2035 wurde fiir den Pkw-Verkehr aufgrund der leicht
sinkenden Bevolkerungsentwicklung in Selm eine Stagnation angenommen. Fir den
Schwerverkehr wurde eine leichte Steigerung um 10 % angesetzt. Dies hat jedoch nur
geringe Auswirkungen auf den Verkehr, sodass die Prognose-0-Fall-Belastung nur mi-
nimal héher ist als die Analyse-0-Belastung.

Fir den Prognose-1-Fall 2035 wurde ein zusétzliches Verkehrsaufkommen durch die
geplante Bebauung von etwa 1.848 Kfz-Fahrten pro Werktag beriicksichtigt. Davon
sind ca. 587 Kfz-Fahrten dem Wohnen und weitere ca. 339 Kfz-Fahrten den mdglichen
gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet (nicht wesentlich storendes Gewerbe vorwie-
gend Bironutzung ohne hohen Kundenverkehr) zuzuordnen. Der Neuverkehr wird
sich gleichmaRig in beide Fahrtrichtungen verteilen. Fur die Prognose-1 2035 ergibt
sich dadurch eine Steigerung des DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von
rund 20 % auf der Netteberger StralRe. Die Auswirkungen auf die B 236 belaufen sich
auf maximal plus 7 % zusatzlichem Verkehr.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Knotenpunkt Ferdinand-Spahn-Weg /
Netteberger StralRe ergab, dass im Fall Analyse-0 2020 die Verkehre leistungsfahig
mit Qualitatsstufe A (Sehr gut) abgewickelt werden. Die maximale mittlere Wartezeit
ist mit 7,0 Sekunden fiir den Linksabbieger des Ferdinand-Spahn-Weges zu erwarten.
Im Prognose-0-Fall 2035 ist aufgrund der generell geringen Schwerverkehrsbelastung
die Leistungsfahigkeit analog mit der Analyse-0-Belastung mit der Qualitatsstufe A zu
beurteilen.

Unter Beriicksichtigung der Neuverkehre weist der 0. g. Knotenpunkt in der Nachmit-
tagsspitze eine Belastung von 738 Kfz/h auf. Dies entspricht einer Erhéhung der Be-
lastung um ca. 26 % im Vergleich zur Prognose-0 2035. Die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes kann bei gleichméaRiger Verteilung der Neuverkehre weiterhin mit Qua-
litatsstufe A bewertet werden. Die maximale mittlere Wartezeit tritt wiederum am Links-
abbieger der Nebenrichtung auf und liegt bei 9,1 Sekunden.
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Uber die normale Verteilung des Neuverkehrs hinaus wurde eine Worst Case-Betrach-
tung durchgefiihrt. In dieser biegt der gesamte neue Zielverkehr links in den Ferdi-
nand-Spahn-Weg ab und der Quellverkehr ebenfalls links vom Ferdinand-Spahn-Weg
auf die Netteberger Strale ein.

Aufgrund der mittleren Wartezeit von 10,9 Sekunden beim Linksabbieger aus dem
Ferdinand-Spahn-Weg ist die Leistungsfahigkeit hier mit Qualitatsstufe B (gut) zu be-
urteilen. Die Ubrigen Fahrstrdme kdnnen weiterhin mit Qualitatsstufe A bewertet wer-
den.

Zudem wurde geprUft, ob flir die neue Anbindung an die Netteberger StralRe mit vor-
fahrtgeregeltem Verkehr eine Linksabbiegerspur nach der RASt 06 (Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRRen) erforderlich wird. Im Ergebnis ist fiir die Anbindung des Fer-
dinand-Spahn-Weges mit den zukinftigen Belastungsverhaltnissen sowohl fiir die nor-
male Verteilung als auch fir den Worst Case-Fall keine Spurerganzung erforderlich.
Die bereits vorhandene Aufweitung der Fahrbahn wére nach den Vorgaben der
RASt 06 somit nicht notwendig, ist aber dem Verkehrsfluss zutraglich.

Dartiber hinaus wurden die Querungsbedingungen fir FuBgéanger nach den Vorgaben
der RASt 06 Uberpruft. Die Uberprifung zeigt, dass bei den zukinftigen Querschnitts-
belastungen (etwa 500 Kfz/h in der malRgebenden Nachmittagsspitzenstunde), einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und der Annahme von 100 FuRRgan-
gern pro Stunde geméaR Regelwerk keine MalRnahmen erforderlich sind.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen im Ergebnis dieser Untersuchung keine Be-
denken gegen die Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Pla-
nung.

FuB- und radlaufige ErschlieRung

Das Plangebiet soll als stadtraumliches Bindeglied zwischen dem Naturerfahrungs-
raum und dem offenen Landschaftsbereich im Norden als der Naherholung und dem
bestehenden Siedlungsgebiet Bork fungieren. Aufgrund dessen legt der stadtebauli-
che Entwurf ein besonderes Augenmerk auf die fuBllaufige Erschliefung. Das Konzept
ermdglicht durch eine Vielzahl von Full- und Radwegen eine gute Durchlassigkeit des
Quartiers, wodurch Umwege vermieden werden und eine allseitige ErschlieBung der
offentlichen Griinflachen moglich ist. Somit ist im Hinblick auf den geplanten Park im
Zentrum des Quartiers eine Frequentierung nicht nur durch Anwohner und Nutzer des
Quartiers, sondern auch aus dem angrenzenden Siedlungsgebiet zu erwarten.

Von der Netteberger Strafle aus sollen FuRganger iber einen begriinten komfortabel
ausgebauten Fullweg als Teil des Ferdinand-Spahn-Weges zum Park geleitet werden.
Der Park kann zusatzlich an zwei weiteren Stellen, je eine im Osten und eine im Wes-
ten, von der Ringstrafle aus erschlossen werden. Ein weiterer Zugang flr FuBganger
ist von der Stichstralie im Osten geplant und von Norden wird der Park Gber den Quar-
tiersplatz erschlossen. Der Platz fungiert zudem als Bindeglied zwischen Naturerfah-
rungsraum im Norden und dem Park im Stiden. Des Weiteren filhren zwei zusatzliche
Wege in den Naturerfahrungsraum nach Norden. Einer befindet sich im Westen in
Verlangerung des Parkes. Ein weiterer befindet sich im Osten in Verlangerung des
ostlichen Teils der Ringstrale.

Um auch den sudlich der Netteberger StralRe gelegenen Griinraum ,Alter Festplatz*
und die sich stidlich anschlieienden Wohngebiete sowie die Einrichtung flir betreutes
Wohnen ,Haus Sonne* an das Wohnquartier Neuenkamp und den Freiraum anzu-
schlielen, ware eine Querungshilfe auf der Netteberger Stralle im Bereich des Plan-
gebietes wiinschenswert.

Um auch eine Vernetzung in Richtung Westen zu schaffen, wére eine Querungshilfe
auf der B 236 wiinschenswert. Durch eine Full- und Radwegeverbindung von der
B 236 durch das Mischgebiet hindurch ist ein Anschluss in Richtung Westen innerhalb
des Plangebietes vorgesehen.
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Die fuBlaufige ErschlieBung soll auch gleichzeitig radverkehrsgerecht ausgestaltet
werden, sodass das Plangebiet nicht nur ful- sondern auch radverkehrlich gut er-
schlossen ist.

8.2.2.Ver- und Entsorgung

Die Netze fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der ndheren Umgebung bzw.
in den bestehenden Stralen vorhanden und werden zur Versorgung des Gebietes
ausgebaut. Die Leitungstrassen sollen in den neuen Stralen verlegt werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstréger sichergestellt.

8.2.3.Entwasserung

Die Entwésserung des neuen Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen.
Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist in den Worthbach einzuleiten. Die Einleitstelle befindet
sich nordwestlich des Plangebietes. Das Gelénde innerhalb des Plangebietes fallt in
nordwestlicher Richtung stark ab. Im Bestand liegt eine Hohendifferenz von ca. 5 m
(71,98 m (i. NN - 66,90 m (. NN) vor. Dementsprechend kann die Entwésserung des
Niederschlagswassers, analog zur bestehenden Gelandeneigung, in nordwestlicher
Richtung erfolgen.

In dem nérdlich der Baugebiete vorgesehenen Naturraum (offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und 6kologischer Aus-
gleich) ist zur Regenriickhaltung eine ca. 4.350 m? grofle Regenriickhaltemulde ge-
plant. Diese wurde so dimensioniert, dass der maximale Einstau 30 cm betragt und
die Mulde folglich nicht eingefriedet werden muss. Der Nottliberlauf befindet sich ent-
sprechend der Lage der Einleitstelle an der nordwestlichen Plangebietsgrenze.

Grundsatzlich lasst sich die geplante Niederschlagsentwasserung in zwei separate
Systeme unterteilen. Der erste Teilbereich umfasst den nordwestlichen Teil der Wohn-
bebauung und die Mischgebietsbebauung. Der zweite Teil umfasst die gesamte 6stli-
che Wohnbebauung. Aufgrund dessen sind in der Regenriickhaltemulde zwei Zulaufe
geplant. Um einen Abtransport des Niederschlagswassers auch bei schwécheren Nie-
derschlagsereignissen zu gewahrleisten, ist in der Mulde eine maandrierende Niedrig-
wasserrinne vorgesehen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt (iber den Schmutzwassersammelpunkt
(Schacht SW_02) an der norddstlichen Bebauungsgrenze. Von hier gelangt das Was-
ser Uber den Schacht SW_01 zu einem neuen Schmutzwasserpumpwerk, welches
sich, mit ausreichendem Abstand zur geplanten Bebauung, im nérdlichen Naturraum
befindet. Die Zuwegung zu dem Pumpwerk erfolgt tiber einen Wirtschaftsweg mit einer
Breite von 3,0 m. Von dem Pumpwerk ist eine neue Druckrohrleitung geplant. Der
Schmutzwasser-Ubergabepunkt befindet sich in der Netteberger StraRe an der dort
bestehenden Druckrohrleitung.

8.3. Freiraumkonzept

Wesentliche Elemente der Freiraumgestaltung des Plangebietes sind der Park im
Zentrum, der Naturerfahrungsraum im Norden sowie der Quartiersplatz, der beide
Freiraume miteinander verbindet.
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Park im Zentrum und Quartiersplatz

Der Park im Zentrum soll wesentlicher Teil des 6ffentlichen Lebens im geplanten
Wohnquartier Neuenkamp sein und der Erholung im Plangebiet dienen. Er kann aus
allen Himmelsrichtungen iber fiinf Zugange fuBlaufig erschlossen werden. Die Haupt-
zugange stellen hierbei der Zugang im Siiden in Verlédngerung des Ferdinand-Spahn-
Weges Uber eine begriinte FuBwegeachse und der Zugang im Norden (iber den Quar-
tiersplatz dar (s. Kap. 8.2.1).

Der Park und der Quartiersplatz bilden nicht nur eine stadtraumliche, sondern auch
eine funktionale Einheit. Im Zusammenspiel soll ein lebendiger Freiraum entstehen,
der zum Verweilen einladt.

Im Bereich des Parkes sollen baumbestandene Rasenflachen Raum fiir flexible Nutz-
barkeit bieten, wie z. B. Picknicken oder Federball spielen. Die freien Rasenbereiche
sollen durch eine Flache fiir Kinderspielen, die mit verschiedenen Spielgeraten aus-
gestattet sein kann, erganzt werden. Diese Fl&che ist in Verlangerung des Quartiers-
platzes vorgesehen. Von hier aus sollen breite Sitzstufen in Richtung des Parkes und
der Flache flr Kinderspielen ausgebildet werden, von wo aus Eltern ihre Kinder be-
aufsichtigen kénnen. Durch die Stidausrichtung der Stufen und eine vorgesehene qua-
litativ hochwertige Gestaltung laden die Sitzstufen auch andere Bewohner und Nutzer
zum Verweilen ein.

Der Quartiersplatz kann auferdem Platz flir nachbarschaftliche Aktivitaten bieten. Zu
diesem Zweck ware die Anlage einer Flache fiir das Spielen von Boule o. &. sowie
ausreichend Sitzgelegenheit wiinschenswert.

Der Quartiersplatz verlauft nordlich tber die verkehrsberuhigte RingerschlieBungs-
straBe in Richtung des geplanten Naturerfahrungsraumes. Hier sind weitere Sitzstufen
vorgesehen, um ein weiteres Aufenthaltsangebot zu schaffen und an diesem Ort die
Aussicht in die weite offene Landschaft genieRen zu kénnen. Neben den Sitzstufen ist
sowohl im Norden als auch im Siden jeweils eine Rampe vorgesehen, welche die
Freirdume auch fir Menschen mit einer Gehbehinderung nutzbar machen sollen.

Dartiber hinaus ist vorgesehen, in Verlangerung der ndrdlichen Sitzstufen- und Trep-
penanlage einen Ful- und Radweg anzulegen, der weiter nérdlich im Naturerfah-
rungsraum auf den dort geplanten siedlungsumlaufenden Weg trifft.

Naturerfahrungsraum

Die Freiflache nérdlich des geplanten Wohnquartiers im Ubergang zum offenen Land-
schaftsraum soll als Naturerfahrungsraum gestaltet werden und zudem der Regen-
rickhaltung und dem dkologischen Ausgleich dienen.

Der Naturerfahrungsraum soll geméaR seiner Funktion als Spiel- und Entdeckungs-
raum fir Kinder aus weitgehend ungestalteter Natur bestehen. Wiinschenswert ist die
Anlage einer reichhaltigen und strukturreichen Mischvegetation, um den Spielwert fiir
Kinder zu erhhen und ein hdheres Mal an 6kologischer Vielfalt zu generieren.

In der Freiflache sollen zudem Anlagen fiir die Regenrtickhaltung verortet werden.
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1. Gliederung nach § 30 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemal § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt.

9.2. Art der baulichen Nutzung

9.2.1. Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die geméall § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen

gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuléssig.

Begriindung

Entsprechend der Struktur des umliegenden Siedlungsbereiches, insbesondere im
Siiden und Osten, werden die lberwiegenden Flachen im Plangebiet gemaf § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) festgesetzt und dienen damit
vorwiegend dem Wohnen. Fiir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen als Nutzung ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig, da die fiir solche Nutzun-
gen wirtschaftlich notwendige Flachenausdehnung dem Ziel eines ruhigen und insbe-
sondere verkehrsberuhigten Wohngebietes widerspricht. Daruber hinaus wirden das
Planungsgebiet und die umliegenden Gebiete durch zusatzlichen Verkehr belastet.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Fl&-
cheninanspruchnahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immis-
sionen an diesem Standort nicht vertraglich und werden daher ausgeschlossen. Zu-
dem sind solche Betriebe im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Ordnung nicht ge-
eignet, sich im Siedlungsinnenbereich einzuordnen.

Tankstellen sind unzuléssig, da von diesen Nutzungen Immissionen (Larm, Geruch,
Luftschadstoffe) ausgehen, die nach der Eigenart des Wohngebietes unzumutbar
sind. Zudem ist zu beflirchten, dass derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das
Gebiet ziehen. Zudem sind die geplanten ErschlieRungsstrallen fir solche Verkehre
nicht dimensioniert.

Um dem stadtebaulichen Leitbild einer durchmischten Stadt mit wohnungsnahen Ar-
beits- und Versorgungsmaglichkeiten zu entsprechen, sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemaR Baunutzungsverordnung zuldssig. Ebenso kénnen sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.
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9.2.2. Mischgebiet (Ml 1 und MI 2)

Festsetzung

Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) sind die geméaf3 § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen
Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
o Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,
gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI 1 und MI 2) sind die geméaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen:

o Vergniigungsstétten, im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auller-

halb derin § 6a Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets

gemél § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuléssig.

Begriindung

Um neben der angestrebten Durchmischung auch einer ,Stadt der kurzen Wege* zu
entsprechen, ist nordlich des bestehenden Nahversorgungsstandortes sowie entlang
der B 236 ein Mischgebiet zur Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren, vorgesehen.

Die groReren, nicht stérenden gewerblichen Betriebe kénnen sich vorzugsweise in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ansiedeln, die von der GrofRe und vor dem Ge-
sichtspunkt der Adressbildung besonders geeignet sind. Diesbezlglich weisen die
Baufelder entlang der B 236 eine gute Eignung auf.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
Bordelle und bordellartige Nutzungen werden im Mischgebiet ausgeschlossen.
Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und FI&-
cheninanspruchnahme an diesem innerstadtischen Standort nicht vertraglich und wer-
den demzufolge im Mischgebiet ausgeschlossen. Tankstellen sind ebenfalls grund-
satzlich ausgeschlossen, da die bei solchen Betrieben auftretenden Emissionen von
Luftschadstoffen und die verkehrsbedingten Gerauschentwicklungen in direkter Nach-
barschaft zu den ebenfalls zulassigen Wohnnutzungen bzw. dem benachbarten
Wohngebiet nicht vertraglich sind. Dartber hinaus ziehen diese Betriebe gebietsfrem-
den Verkehr in das Gebiet. Um die angestrebte Qualitat des neuen Quartiers mit An-
bindung an den Ortskern von Bork zu sichern, werden aus stadtebaulichen Griinden
zum Zwecke der Verhinderung des sogenannten ,Trading-down-Effekts® Vergnu-
gungsstatten ausgeschlossen. Solche Nutzungen und das davon ausgehende nega-
tive Image fiir das Umfeld sind mit den Ansprlichen an einen hochwertigen Wohn- und
Arbeitsstandort nicht vereinbar. Aus denselben Griinden werden im Mischgebiet Bor-
delle sowie bordellartige Nutzungen, die bauplanungsrechtlich als Gewerbebetriebe
einzustufen sind, ausgeschlossen.

9.3. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1
und WA 2 sowie im Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und MI 2 durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), durch die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf oder
als Mindest- und HochstmaR sowie durch Gebaudehdéhen als Hochstmal festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird dariiber hinaus eine Festsetzung
zur maximalen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude getroffen.
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9.3.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Fur das Allgemeine Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert orientiert sich an der Obergrenze fir das Mal’ der baulichen Nutzung ge-
mal § 17 BauNVO. In Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung wird eine stadtebaulich vertragliche Baudichte fiir eine Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung in Anlehnung an die umgebende Bebauung gesichert.

In dem Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes wird die Grundflachenzahl
mit 0,6 oberhalb der Vorgaben des § 17 BauNVO festgesetzt. In diesen Bereichen,
angrenzend an das geplante Mischgebiet sowie entlang der Netteberger Strale und
der HaupterschlieBung in das Plangebiet (Ferdinand-Spahn-Weg), soll eine Verdich-
tung der Bebauung im Ubergang zu der Ein- und Zweifamilienhausbebauung méglich
sein. Hier sind groRere Strukturen in Form von Geschosswohnungsbau fir unter-
schiedliche Zielgruppen und besondere Wohnformen wie beispielsweise Senioren-
wohnen, Mehrgenerationenwohnen oder Wohngruppen méglich. Damit kann entlang
der genannten Straflen eine stadtebaulich wirksame Kante erreicht werden und die
dahinter befindlichen offenen Strukturen vor Schalleintrdgen geschiitzt werden.

Im Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und MI 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Dieser Wert orientiert sich an der Obergrenze fiir Mischgebiete fiir das MaR der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2 sowie innerhalb
des Mischgebietes Teilbereiche MI1 und MI 2 darf gemals § 19 Abs. 4
BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,6 durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer GRZ von maximal 0,8 (iberschritten werden.

Die fiir die Teilbereiche WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes erméglichte Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflachenzahl durch eine Unterbauung der Grundstiicke bis
zu einer GRZ von 0,8 ermdglicht die Anlage von Tiefgaragen fir die in diesen Teilbe-
reichen vorgesehenen groReren Gebaude und Nutzungseinheiten. So ist fiir groRere
Wohnungsbauten und nicht stérende gewerbliche Nutzungen der Nachweis von erfor-
derlichen Stellplatzen mdglich, ohne die wertvollen oberirdischen Flachen fiir den ru-
henden Verkehr in Anspruch nehmen zu missen. Die Freiflaichen kdnnen entspre-
chend hoherwertig und fur den Aufenthalt der Bewohner gestaltet werden.

Der Plangeber ist sich bewusst, dass die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir
die GRZ Uberschritten werden. Diese Uberschreitungen sind gemal § 17 Abs. 2
BauNVO méglich. Es muss dabei sichergestellt sein, dass die Uberschreitung durch
Umsténde ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die si-
chergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. Die geforderten Voraussetzungen gemal § 17 Abs. 2 BauNVO
zur Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ werden im weiteren Verfahren ausfiihr-
lich dargelegt.

Dariber hinaus werden zur Einschatzung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
im Rahmen des Verfahrens die einzelnen Schutzgiiter betrachtet. Die Ergebnisse wer-
den im weiteren Verfahren im Umweltbericht dargestellt und bewertet und in der Ab-
wagung berticksichtigt.
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9.3.2. Hohe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse und maxi-
male Gebaudehohen

Festsetzung
siehe Planzeichnung sowie Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Zur Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung wird in dem Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) die Hohe der baulichen Anlagen (iber die maximale Gebaude-
héhe in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® bzw. als Mindest-
und Héchstmal definiert.

Im Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und MI 2 wird nur die maximale Geb&udehdhe fest-
gesetzt, da durch die angestrebten gewerblichen Nutzungen eine Vollgeschosszahl
bei mdglichen unterschiedlichen Geschosshdhen im Gewerbebau nicht zielfihrend ist.

Durch die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen kann die Hohenentwicklung
auf ein vertragliches Maf} im Ubergang zum angrenzenden Freiraum sichergestellt
werden.

Durch die weitere Festsetzung von Einzel und Doppelhdusern fiir das Allgemeine
Wohngebiet Teilbereich WA 1 und die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird
die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes mit angemessener Dichte ermdglicht.

Im Teilbereich WA 2 wird eine Mindestgeschossigkeit von zwei Vollgeschossen und
eine Maximalgeschossigkeit von drei Vollgeschossen festgesetzt. Dadurch wird zum
einen die gewlnschte Raumkante in den Bereichen angrenzend an das geplante
Mischgebiet sowie entlang der Netteberger Strafle und der HaupterschlieRung in das
Plangebiet (Ferdinand-Spahn-Weg) sichergestellt und damit ein geordnetes stadte-
bauliches Erscheinungsbild in angemessener Héhe geschaffen. Zum anderen wird die
Méglichkeit geschaffen, groRere Gebaude als Geschosswohnungsbau zu errichten,
die neben einem effizienteren Schutz vor den Schalleintragen auch der Nachfrage an
besonderen Wohnformen Rechnung tragen. Zudem ist hier die Unterbringung weiterer
zuléssiger Nutzungen wie Biiros, Dienstleistungen oder nicht stérendes Gewerbe da-
mit umsetzbar.

Eine maximale Gebaudehdhe wird festgesetzt, damit architektonische Uberhdhungen
vermieden werden und der stadtebauliche MaRstab gewahrt bleibt. Zudem kann sich
in den jeweiligen Bereichen eine homogene Hdhenstruktur entwickeln.

Im weiteren Verfahren werden die maximalen Gebaudehéhen nach Malgabe der
Stralkenplanung mit Bezugspunkt Normalhdhennull (Nullniveau der Hohen iber dem
Meeresspiegel) festgesetzt.

9.4. Maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Festsetzung
Siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
eine Begrenzung auf 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt. In diesen Be-
reichen sind als Bauform Einzel- und Doppelhéduser zulassig. Eine Ausnutzung durch
maximal zwei Wohneinheiten ist im stadtebaulichen Kontext eine angemessene
Dichte. Damit wird dem Ziel, qualitatvollen, nachhaltigen Wohnraum zu generieren,
gefolgt, ein attraktives Angebot insbesondere fiir Familien bereitgestellt und eine ab-
nehmende Dichte in Richtung der Freibereiche sichergestellt.

Mit den o. g. Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zum Maf der bau-
lichen Nutzung wird dem stédtebaulichen Mafstab der vorhandenen Siedlungsstruk-
tur entsprochen und eine den zukiinftigen Wohnbediirfnissen angepasste Bebauungs-
struktur erméglicht.
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9.5. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, tberbaubare Grundstiicksfla-
chen

9.5.1. Bauweise

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Als Bauweise wird gemaR §22 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich
WA 1 eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Dies ent-
spricht dem stadtebaulichen Ziel einer orts- und regionaltypischen Bebauung im ruhi-
geren Wohnbereich angrenzend an die nérdlichen Freibereiche und der damit verbun-
denen lockeren Bauweise.

In den Teilbereichen WA 2 wird im Wege planerischer Zurlickhaltung die Bauweise
nicht bestimmt. Auf diese Weise wird hier, im Zusammenspiel mit den Mindest- und
Maximalvorgaben zur Geschossigkeit, die Méglichkeit zur Errichtung von Mehrfamili-
enhausern, seniorengerechtem Wohnraum, innovativen zukunftsweisenden Wohnfor-
men oder dergleichen erdffnet.

Im Mischgebiet Teilbereich Ml 1 und Ml 2 wére eine weitestgehend zusammenhén-
gende bauliche Struktur und damit eine stadtebaulich wirksame Kante entlang der
B 236 wiinschenswert. Diese Geschlossenheit der Baukdrper wiirde auch eine Ab-
schirmung des Verkehrslérms der B 236 fiir die in Richtung Wohngebiet befindlichen
Gebéaude und Freibereiche bewirken. Aufgrund dessen wird im Mischgebiet ebenfalls
keine Bauweise festgesetzt. Damit ist die Mdglichkeit zur Errichtung von gewerblichen
Gebauden sowie Geschosswohnungsbau oder Bironutzung gegeben.

Die mittels der o. g. Festsetzungen zur Dichte und zu den Héhen der Gebaude in Ver-
bindung mit den Festsetzungen zur Bauweise zu erzielenden, baulichen Strukturen
kénnen einen harmonischen Ubergang zwischen der Ausbildung einer Stadtkante ent-
lang der B 236 bis zur aufgelockerten Wohnbebauung im Ubergang zu den angren-
zenden Freibereichen schaffen.

9.5.2. Baugrenzen, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet Teilbereiche WA 1 und WA 2 betréagt die Tiefe der
Bauflachen 14,0 m bzw. 16,0 m.

Fir das Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und MI 2 werden grofere Uberbaubare Grund-
stlicksflachen festgesetzt, um ausreichend Flexibilitat fiir die spatere Gestaltung und
Stellung der Gebaude fir die zulassigen gewerblichen Nutzungen, Biiros sowie Wohn-
nutzung sicherstellen zu kénnen.

Im allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet Teil-
bereiche MI 1 und MI 2 sind die iberbaubaren Grundstiicksflachen so angeordnet,
dass die Umsetzung der Idee des dem Bebauungsplanes zugrunde liegenden stadte-
baulichen Entwurfes erfolgen kann und dariiber hinaus ausreichender Spielraum flir
die Gestaltung und Gliederung der kiinftigen Baukorper sichergestellt ist.

Festsetzung

Baugrenzen diirfen ausnahmsweise geméls § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch
Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten, auch wenn letztere als
Aufenthaltsrdume geméal3 § 2 Abs. 7 BauO NRW zu bewerten sind, um maximal
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4 m Uberschritten werden. Wintergérten sind bauliche Anlagen, bei denen min-
destens eine AuBenwand und das Dach mindestens zu 85 % in transparenter
Ausfiihrung (z. B. Glas, transparente Kunststoffe) hergestellt sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Altane ist geméaB § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO um bis zu 2 m ausnahmsweise zuldssig.

Treppenhéuser, Erker und Eingangstiberdachungen oder andere aus der Ge-
béudefront heraustretende Gebéudeteile diirfen ausnahmsweise gemél3 § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen um bis zu 1,5 m (iberschreiten.

Begriindung

Um den zukinftigen Eigentimern angemessene Erweiterungsmdglichkeiten bei der
Nutzung der Gebaude einzurdumen, werden Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen, Terrassenlberdachungen und Wintergarten sowie durch Balkone und Al-
tane ausnahmsweise zugelassen.

Dariiber hinaus diirfen aus der Gebaudefront heraustretende Gebaudeteile die Bau-
grenzen ausnahmsweise geringfligig Uberschreiten.

Diese Festsetzungen bieten eine vertretbare stadtebauliche Ldsung, um die individu-
elle bauliche Freiheit unter Beibehaltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung
und Beachtung nachbarschaftlicher Belange sicherzustellen und negative Auswirkun-
gen auf den 6ffentlichen Raum zu vermeiden.

9.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1.2 und WA 1.3 so-
wie Teilbereiche WA 1.5 und WA 1.6 sind oberirdische Garagen und Carports in
den dem Quartiersplatz zugewandten seitlichen Abstandsfléchen nicht zuldssig.

Begriindung

Der im Ubergang von der freien Landschaft zur dffentlichen Griinflache innerhalb des
Wohngebietes geplante Quartiersplatz soll qualitativ hochwertig gestaltet werden und
auf diese Weise zum Verweilen und Spielen einladen. Um im Bereich des Platzes
einen ausreichend breiten Durchblick und Sichtbeziehungen von der umgebenden
Landschaft bis zur 6ffentlichen Grinflache sicherzustellen, sollen die an den Platz
grenzenden privaten Flachen von Garagen und Carports freigehalten werden.

Festsetzung

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind innerhalb der Vorgérten
Garagen und Carports unzuldssig. Als Vorgarten gilt die zwischen der StralSen-
begrenzungslinie und der Baugrenze gelegene Flédche eines Grundstiicks.

Bei Eckgrundstticken kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet wer-
den, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur éffentlichen Verkehrsflache zur Ein-
griinung freigehalten wird.

Begriindung

Der offentliche Straenraum soll insbesondere von den angrenzenden privaten Vor-
garten geprégt sein. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Wirkung auf den &f-
fentlichen Raum sind daher die Vorgartenflachen von Garagen und Carports freizu-
halten.

Um zu groRe Einschrénkungen bei Eckgrundstlicken zu vermeiden, wurde flir diese
Grundstiicke eine Ausnahme formuliert. Diese besagt, dass ausnahmsweise von der
Festsetzung abgewichen werden kann, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur éffent-
lichen Verkehrsflache zur Eingriinung vorgesehen wird.
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Festsetzung
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sowie innerhalb des
Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und Ml 2 sind Tiefgaragen und ihre Zufahrten
innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Ausgenommen von der Festsetzung in Satz 1 ist die geméal § 9 FStrG nachricht-
lich (ibernommene Bauverbotszone entlang der B 236.

Begriindung

Um die stadtebaulich wichtigen Freiflachen zu schonen und einer wertvollen Nutzung
wie Griinflachengestaltung und Aufenthalt von Menschen frei zu halten, sollen Tiefga-
ragen generell zuldssig sein.

Ausgenommen hiervon sind die geméaR Bundesfernstralengesetz von Bebauung frei-
zuhaltenden Bereiche entlang der BundesstralRe B 236. Diese Bauverbotszone ist ge-
messen vom duleren Rand der Fahrbahn 20 m breit.

Innerhalb der Anbaubeschrénkungszonen von 40 m sind Bau- oder andere Genehmi-
gungen mit der obersten Landesstraenbaubehdrde abzustimmen.

9.7. Offentliche Verkehrsflichen

9.7.1. StraBenverkehrsflachen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Flachen, die fiir die Erweiterung des Ferdinand-Spahn-Weges erforderlich sind
sowie die weiterfilhrende StralRe zur Erschliefung des Mischgebietes und des Allge-
meinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1.1 und WA 2 sind als Strallenverkehrsflache
festgesetzt. Diese soll im Trennprinzip ausgebildet werden.

9.7.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Innerhalb des neuen Siedlungsbereiches werden die fiir den motorisierten Verkehr
vorgesehenen Offentlichen ErschlieBungsflachen als Mischverkehrsflachen ausge-
baut. Damit werden der WohnstraRencharakter und die eigene Identitat des Quartiers
hervorgehoben. Die Sicherung erfolgt liber die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Die Dimensionierung der Flachen ist so gewahlt, dass die ErschlieBung gesichert ist,
notwendige 6ffentliche Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen unterzubringen sind
und die Befahrbarkeit durch Rettungs- und dreiachsige Mllfahrzeuge gewéhrleistet
ist.

Die Verkehrsflachen sind so konzipiert, dass u. a. dem Ziel eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen wird und eine stérungsfreie verkehrliche
Abwicklung gewahrleistet ist.
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9.7.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlungsstruktur und dem an-
grenzenden Freiraum wird u. a. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: ,Ful- und Radweg® gesichert. Die
Anbindung erfolgt zum einen an die B 236 sowie im Nordwesten und Nordosten an
den angrenzenden Freiraum.

Die festgesetzten Full- und Radwege schaffen in Zusammenhang mit den in den 6f-
fentlichen Griinflaichen vorgesehenen Wegen ein ErschlieBungssystem jenseits des
motorisierten Verkehrs, welches das Plangebiet vielfltig an die bestehenden Struktu-
ren anbindet.

9.7.4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Der Quartiersplatz soll in Zusammenhang mit den 6ffentlichen Grinflachen eine Ver-
bindung vom nérdlich angrenzenden Freiraum ins Wohnquartier schaffen. Diese 6f-
fentlichen Aufenthaltsraume wie der Quartiersplatz und der Park im Zentrum des Quar-
tiers sollen qualitativ hochwertig gestaltet werden und damit zum Aufenthalt, Verweilen
und Spielen einladen.

9.8. Offentliche Griinflichen

Zur Sicherung eines qualitatsvollen, durchgriinten Quartiers sowie zur Sicherstellung
der notwendigen Regenwasserbewirtschaftung und des erforderlichen ékologischen
Ausgleichs werden &ffentliche Griinflachen festgesetzt.

9.8.1. Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung: Parkanlage

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehene Durchgriinung des neuen Quartiers soll
u. a. zur Belebung und Aufwertung des Wohnumfeldes beitragen und qualitativ hoch-
wertige 6ffentliche Aufenthaltsraume schaffen. Der Park im Zentrum soll diesbeziiglich
eine zentrale Rolle (ibernehmen. Er kann (ber finf Zugange aus allen Himmelsrich-
tungen erschlossen werden und bildet eine Einheit mit dem Quartiersplatz, der als
Bindeglied zwischen dem Park und dem Naturerfahrungsraum im Norden fungiert.
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9.8.2. Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und dkologischer Aus-
gleich

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Im Nordwesten und Norden soll ein Naturraum im Ubergang zur angrenzenden freien
Landschaft entwickelt werden, der u. a. fir die Regenrlickhaltung und den 6kologi-
schen Ausgleich dienen soll. Dartiber hinaus ist hier zur unmittelbaren Naherholung
eine Durchwegung in Anbindung an das Plangebiet vorgesehen.

9.8.3. Griine Raumkante

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Zur Sicherung einer stadtebaulich wirksamen Raumkante entlang der Netteberger
Strale ist ein 1,5 m breiter Streifen zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet Teilberei-
che WA 2.3 und WA 2.4 und der Verkehrsflache zur Anpflanzung einer entsprechend
wirksame Hecke vorgesehen. Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Griine Raumkante” wird durch die Selbstbindung der Stadt
Selm der dauerhafte Bestand dieser Hecke gesichert.

9.9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

9.9.1. Stellplatze, Zufahrten und Wege

Festsetzung

Private Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind
aus wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugen-
pflaster) herzustellen.

Begriindung

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige MaR zu be-
schranken, sind auf den Grundstlcken Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege
mit wasser- und luftdurchl&ssigen Materialien auszufiihren. Dartiber hinaus sollten
keine versiegelnden Befestigungen verwandt werden.

9.10. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der bereits vorhandenen Gerauschsituation in der naheren Umgebung wer-
den zur Bericksichtigung und Abwagung der Belange des Umweltschutzes geméaf
§ 1 BauGB im weiteren Verfahren schalltechnische Untersuchungen zum Verkehrs-
larm sowie zum Gewerbelarm erstellt. Aus den Empfehlungen des Schallgutachters
werden, wenn erforderlich, geeignete Schutzmalinahmen zur friihzeitigen Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in diesen Bebauungsplan aufgenommen.

9.11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Bindungen fir Bepflanzungen

Die durch den geplanten Eingriff erforderliche Kompensation wird im weiteren Verfah-
ren ermittelt und entsprechend erforderliche Mafinahmen zur frilhzeitigen Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB festgesetzt.
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Dartiber hinaus ist entlang der Netteberger StraBe eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Griine Raumkante* vorgesehen, welche mit der Festsetzung von
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fr
Bepflanzungen iberlagert ist. Diese Festsetzung soll die vorgesehene stadtebaulich
wirksame Hecke dauerhaft sichern.

9.11.1. Dachbegriinung

Festsetzung

Flach- und Pultddcher von Gebéduden sowie Garagendécher sind unter Beach-
tung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation zu begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, ver-
glaste Flachen und technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach ande-
ren Festsetzungen auf der Dachfléche zuldssig sind. Die Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgesténderte Photovoltaikanlagen.

Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des
Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungsgesell-
Schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - Dachbegriinungsrichtli-
hie vorzusehen.

Begriindung

Zur Starkung des durchgrlinten Charakters des Plangebietes, zur Verminderung der
Aufheizung von Geb&uden, zur Speicherung des Niederschlagswassers sowie zur
Verbesserung des Kleinklimas sind Flach- und Pultdacher von Gebauden sowie Ga-
ragendacher zu begrinen.

9.11.2. Tiefgaragenbegriinung

Festsetzung

Decken von Tiefgaragen oder unterirdischen Gebéudeteilen sind - soweit sie
nicht durch Gebéude, Terrassen oder ErschlieBungsflachen iberbaut werden -
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrduchern
und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.

Das Begriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauan-
trages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - Dachbegriinungsrichtlinie vor-
zusehen.

Begriindung

Zur Starkung des durchgrlinten Charakters des Plangebietes, zur Verminderung der
Aufheizung von befestigten Flachen, zur Speicherung des Niederschlagswassers so-
wie zur Verbesserung des Kleinklimas sind Tiefgaragendecken zu begriinen.

9.11.3. StraBenbaume

Entsprechende Festsetzungen werden im weiteren Verfahren nach Vorgabe des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes erganzt.

9.11.4. Sonstige Baume

Entsprechende Festsetzungen werden im weiteren Verfahren nach Vorgabe des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes erganzt.
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9.11.5. Vorgarten

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1 und WA 2 und
innerhalb des Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und MI 2 sind die nicht tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenzen einschliellich deren Ver-
léngerung und festgesetzten Verkehrsfldchen zu mindestens 50% des jeweili-
gen Baugrundstiicks wasseraufnahmeféhig herzustellen, zu begriinen und mit
Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten.

Begriindung

Die offentlichen Stralenrdume sind in Wohnquartieren Uberwiegend von den Vorgéar-
ten gepragt. Um den 6ffentlichen StraRenraum einheitlich und qualitatvoll zu gestalten
und damit einen Beitrag zu einem hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leis-
ten, sollen die Vorgarten zu mindestens 50% wasseraufnahmefahig hergestellt, be-
griint und bepflanzt werden.

Diese Begriinung dient darlber hinaus auch zur Verbesserung des Kleinklimas und
der Versickerung von Niederschlagswasser.

10. Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone

Fir die Bereiche entlang der B 236 gelten die Mallgaben des Bundesfernstraenge-
setztes (FStrG). Entsprechend § 9 Abs. 1 FStrG diirfen entlang der Bundesstrale
B 236 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auReren Rand der befestigten
Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Die Bauverbotszone wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anbaubeschrankungszone

Des Weiteren gelten gemaR § 9 Abs. 2 FStrG zu der angrenzenden Bundesstrafle
B 236 Anbaubeschrankungszonen in einer Breite von 40 m, gemessen vom &uleren
Rand der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser nachrichtlich in die Planzeichnung
(ibernommenen Anbaubeschrankungszone bediirfen im Ubrigen Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstraflenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen errichtet, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen.

11. Hinweise

Zu den folgenden Themenbereichen wurde ein Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufgenommen:

e Grundwasser

e Bodendenkmaler

o  Kampfmittel

e Satzung der Stadt Selm Uber Stellplatze, Fahrradabstellplatze und Stellplatz-
ablose (Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung)

Polizeiliche Beratung

e Din-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich nach Auskunft der LWL-Archaologie flir Westfalen ein ver-
mutetes Bodendenkmal (mittelalterliche Wistung).
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Nach § 3 Abs 1 DSchG NW sind diese bei 6ffentlichen Planungen und Mainahmen
genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler.

Aufgrund der allgemein siedlungsglinstigen Topographie in der Nahe von FlieRgewas-
sern und alten Verkehrswegen wurde vorsorglich in Abstimmung mit dem LWL-Archa-
ologie flir Westfalen eine archaologische Prospektion des Geléandes mittels Bagger-
suchschnitten (Firma EggensteinExca, Dortmund, November 2020) durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Prospektion gibt es insgesamt keine sicheren Hinweise auf das Vor-
handensein relevanter archaologischer Hinterlassenschaften.

Vorsorglich wird jedoch ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei
Entdeckung von Bodendenkmaélern, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnissen tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und / oder der LWL - Archdologie fiir Westfalen zu informieren
sind (s. Kap. 11).

13. Kompensationsmafnahmen Natur und Landschaft

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird zur Ermittlung der umwelt-
relevanten Aspekte ein Umweltbericht angefertigt. Im Zuge dessen werden auch die
Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Landschaft ermittelt. Die entsprechenden
MaRnahmen zum Ausgleich werden bis zur friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB definiert und verortet.

14. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung der Stufe |
(Uwedo — Umweltplanung Dortmund, September 2020) durchgefiihrt.

Die Auswertung vorhandener verfiigbarer Daten ergab das potenzielle Vorkommen
von fiinf Fledermausarten im Plangebiet, wobei drei der Arten zu den Uberwiegend
gebaudebewohnenden Arten zahlen. Da im Plangebiet keine Gebédude vorhanden
sind, ist das Vorkommen dieser Arten auszuschlieRen. Fir die beiden waldbewohnen-
den Arten ,Abendsegler” und ,Wasserfledermaus” bieten die Baumbesténde im Nor-
den und Nordwesten des Plangebietes Potenzial. Da die Gehdlze jedoch nicht von der
Planung betroffen sind und erhalten bleiben, ist ein Quartierverlust flir waldbewoh-
nende Fledermausarten ebenfalls auszuschlie®en. Zudem ist das Plangebiet nicht als
essenzielles Nahrungshabitat fir Flederméuse einzustufen. Trotz des Neubaus der
Wohnsiedlung bleiben insgesamt noch ausreichend grofie Offenlandbereiche im Um-
feld als Jagdhabitate vorhanden. Um den Insektenreichtum im Plangebiet nach der
Umsetzung der Planung zu erhdhen, wird jedoch empfohlen, Flachdécher von Gebéu-
den zu begrtinen, in Randbereichen Blihstreifen anzulegen oder heimische Straucher
zu pflanzen sowie die geplanten Regenrlickhaltebecken natiirlich zu gestalten. Insge-
samt kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte mit Flederméusen bei Realisierung der
Planung von vornherein ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Avifauna kénnen Vorkommen der Arten Sperber, Baumfalke, Wald-
ohreule, Kleinspecht, Schwarzspecht, Waldkauz, Pirol, Wespenbussard, Mausebus-
sard, Feldlerche, Rebhuhn, Baumpieper, Feldschwirl, Kiebitz, Feldsperling, Kuckuck,
Gartenrotschwanz, Nachtigall, Turteltaube, Neuntéter, Star, Bluthénfling, Girlitz,
Zwergtaucher und Teichrohrsanger nicht ausgeschlossen werden.

Es kann im Zuge der Realisierung der Planung ein Brutplatz- und Nahrungshabitat-
verlust durch die Uberbauung der Offenlandbereiche der 0.g. Arten und damit eine
Erfillung des Verbotstatbestandes der Zerstdrung gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG eintreten. Der Verbotstatbestand kann Gber eine Baufeldfreimachung au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel (Anfang Marz bis Ende Sep-
tember) ausgeschlossen werden.
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Neben dem eigentlichen Brutplatzverlust sind jedoch aul’erdem anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Stérungen von Brutvdgeln in angrenzenden Bereichen méglich. Bau-
bedingte Stérungen kénnten ber eine Beschrankung der Bauzeit aulerhalb der Brut-
zeit (s. 0.) vermieden werden. Da dann ein Bau aber (iberwiegend nur im Winter mdg-
lich ware, ist diese pauschale Angabe, ohne die genaue Kenntnis der Brutvorkommen
im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen, nicht zielfiihrend.

Da im Plangebiet keine Stillgewasser (Teiche, Tumpel, Weiher, temporére Kleinge-
wasser etc.) vorhanden sind, kann eine Nutzung des Plangebietes von dem im Mess-
tischblatt angegebenen Kammmolch ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit Amphibien bei Realisierung der Planung kénnen
von vornherein ausgeschlossen werden.

Um Planungssicherheit hinsichtlich méglicher Betroffenheiten von Brutvégeln zu er-
halten (potenzielle Betroffenheit von Brutplatzen, anlage-, bau- und betriebsbedingte
Stérungen) wird eine Bestandserfassung der Brutvogel im Plangebiet durchgefihrt.
Nach Vorliegen dieser Kenntnisse werden im Rahmen einer vertiefenden Prifung der
Verbotstatbestédnde (Artenschutzpriifung Stufe Il) konkrete Vermeidungsmalnahmen
und ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt.

Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung Stufe Il werden zur 6ffentlichen Auslegung er-
ganzt.

15. Bodenordnung

Vor der Realisierung des Bebauungsplans ist die Durchfiihrung einer Grundstiicks-
neuordnung/Bodenordnung unerlasslich. Sie erfolgt im Rahmen einer privaten bzw.
freiwilligen Umlegung, mit dem Ziel, die Besitz- und Eigentumsverhéltnisse derart neu
zu ordnen, dass nach Lage, Form und GréRe fiir eine weitere bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmaRig gestaltete, fertig vermessene und im Grundbuch und Liegen-
schaftskataster ordnungsgemaR eingetragene Grundstticke entstehen.

Im Zuge der Durchfiihrung und Umsetzung dieser freiwilligen Umlegung werden der
Stadt Selm die 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen tbertragen.

16. Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet ca. 36.507 m?
Mischgebiet ca. 7.959 m?
StralSenverkehrsfléche ca. 2.989 m?

Verkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich ca. 4.373m?

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg ca. 364m?

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Quartiersplatz ca. 508 m?

Griinflachen ca. 18.209 m?

GroBe des Geltungsbereichs (Bruttobauland) ca. 70.909 m?
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17. Kosten

Samtliche entstehenden Kosten werden nach den gesetzlichen Bestimmungen und
nach MaRgabe des Stadtebaulichen Vertrages und des ErschlieBungsvertrages von
denjenigen Grundstlckseigentiimern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
tragen, die einen wirtschaftlichen Vorteil mit dieser Baugebietsausweisung erfahren.

Stadt Selm
Der Burgermeister

Gez. Orlowski
Selm, den 11.12.2020
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die ErschlieBungsgemeinschaft ,Wohnquartier Neuenkamp*® plant, in der Stadt Selm (Ortsteil Bork) eine derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache dstlich der B 236 bzw. nérdlich der Netteberger Strae vornehmlich
zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Entlang der B 236 wird das geplante Wohngebiet durch ein Mischgebiet
erganzt. Stadtraumlich soll durch die geplante Bebauung eine Arrondierung des Ortsteiles Bork geschaffen werden.
Hierfiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Flachengréfie von ca. 7,1 ha.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020) stellt die Grundlage fir die Erstellung des
vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den so genannten Belangen des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berticksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Sind gemaR § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung bertcksichtigt werden konnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten
(z. B. Artenschutz, Schall) werden zusammenfassend in den Umweltbericht Gibernommen. Der Umweltbericht
berticksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch die bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln. Hierzu wird auf vorliegende Fachgutachten und verflgbare
Datengrundlagen zuriickgegriffen. Im Vorfeld wurde bereits durch die Stadt Selm die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Oktober 2020
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1.2  Beschreibung der Planungsinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planungsinhalte

Die vorliegende Planung sieht die Realisierung eines neuen Wohnquartiers mit iberwiegend Einfamilienhdusern
sowie randlich eingefassten Mehrfamilienhduser vor. Neben den Wohnbauflachen istim Bereich entlang der B 236
ein Mischgebiet geplant. Im Mischgebiet sind neben dem Wohnen auch Nutzungen wie BUros, nicht storende
Gewerbebetriebe, Einzelhandel, kulturelle Einrichtungen und Gastronomie denkbar. Die ErschlieBung wird Uber
eine RingerschlieBung gesichert und an die Netteberger Stralie (iber zwei Zufahrten angebunden. Die Anbindung
erfolgt in Verlangerung der bestehenden Zufahrt des Nahversorgers sowie einem neuen Anschlusspunkt ca. 90 m
weiter dstlich.

Entlang der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze findet im Ubergang zu den angrenzenden Straen sowie
dem bestehenden Nahversorger ein baulicher Abschluss durch eine Bebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen
statt. Der zentrale Kern des neuen Wohngebietes wird durch eine Offentliche Griinfldche mit einer bespielbaren
Platzflache akzentuiert. Weiterhin entsteht im nordlichen Ubergang zum freien Landschaftsraum eine groRe
Griinspange mit einem siedlungsumlaufenden Weg. Innerhalb der nordlichen Grinflaiche soll ein
Naturerfahrungsraum entstehen, die Flachen fir den okologischen Ausgleich genutzt werden und es ist die
Errichtung von mehreren Regenriickhaltebecken geplant.

Quelle: Heinz Jahnen Pflliger (2020)
Abbildung 2:  Stadtebaulicher Entwurf , Wohnquartier Neuenkamp“

Oktober 2020
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Festsetzungen des Bebauungsplans und Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan setzt fur die geplanten Baufelder als Art der baulichen Nutzung tiberwiegend ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,4 und 0,6 und einer zwei- bis dreigeschossigen
Bebauung fest. Im westlichen Bereich sind zudem zwei Baufelder als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 geplant.
Die Uberbaubaren Bereiche werden ausschlieflich durch Baugrenzen definiert. Die Wohnwege innerhalb des
neuen Wohnquartiers sind als Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich® bzw. ,Ful- und Radweg" ausgewiesen. Im Bereich der geplanten ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt
eine Festsetzung als ,StraRenverkehrsflache*. Die im nérdlichen Bereich geplante Griinspange ist als ,Offentliche
Griinflache* sowie als Flache fiir die ,Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,1 ha, von denen ca. 3,65 ha auf
das Allgemeine Wohngebiet, ca. 0,8 ha auf das Mischgebiet, ca. 0,8 ha auf Verkehrsflachen und ca. 1,8 ha auf
Grinflachen entfallen. Neuversiegelungen bzw. Teilversiegelungen finden in den zukiinftig bebauten Bereich des
Wohn- und Mischgebietes sowie den Verkehrsflachen statt, so dass der Boden in diesen Bereichen dauerhaft
uberpragt wird.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020.
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu beriicksichtigen. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4, § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie
Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschlagiger Fachplanungen, eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung, sowie eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung insbesondere der méglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich werden dargestellt und
anderweitige Planungsmdglichkeiten  betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die
Auswirkungsprognose erfolgen getrennt fur die Schutzgiter Menschen, einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Flache / Boden / Wasser / Luft, Klima, Klimaschutz und
Klimaanpassung / Landschaft sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.

Hierzu findet eine Auswertung frei verfugbarer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen,
Fachinformationssysteme im Internet) sowie von der Stadt Selm zur Verfligung gestellter Unterlagen statt. In den
Umweltbericht als umfassendes Instrument der Betrachtung von Umweltauswirkungen, werden die Ergebnisse
anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz, Schall, Verkehr) zusammenfassend iibernommen.

Im § 1a BauGB sind die ergénzenden und anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz enthalten. GemaR
Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
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zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung ist zu begrinden
(Umwidmungssperrklausel).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaRk Abs. 3 Satz
1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (Satz 6). Gemal Abs. 4 sind bei Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel).

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemal § 1 Abs. 7 Punkt a-j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange im
Hinblick auf den Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Selm von vornherein ausgeschlossen werden kann, wird dies
entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im weiteren Ablauf der Umweltpriifung nicht mehr
erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser wird (iber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt. Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Emissionen werden die
Ergebnisse des Schall- und Geruchsemissionsgutachtens beim Schutzgut Mensch ausgewertet.

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Der Bebauungsplan Nr. 89 trifft keine Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. dem
sparsamen Umgang mit Energie. Ein Energiekonzept ist aktuell in Bearbeitung, so dass sich bezliglich
der Festsetzungen des Bebauungsplanes noch Anderungen ergeben kénnen.

g) die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der gemé&R  Landschaftsplan  festgelegten
Landschaftsschutzgebiete. Abfall- und Immissionsschutzpléne sind nicht bekannt.
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h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storfalle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet werden keine Industrie- und Gewerbebetriebe geplant, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Es entsteht lediglich eine neue Wohnbebauung, so dass
von der neuen Planung keine Gefahren im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG ausgehen. Ebenso sind im
Umfeld des Vorhabens keine Betriebe nach Storfallverordnung oder entsprechend der Seveso llI-
Richtlinie bekannt, von denen erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.

Gemal der Anlage 1 (Nr. 1 b) sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher Bewertungsrahmen
gesetzt. Aus Fachplanen kénnen dariiber hinaus ggf. konkrete raumliche Zielsetzungen fiir das jeweilige Plangebiet
entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt eine Zusammenfassung der aus Fachgesetzen
stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Tabelle 1: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Mensch, einschlieBlich der BauGB o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

menschlichen Gesundheit e Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt
e \Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit

LNatSchG des Menschen zu schiitzen

BImSchG/ | e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
BimSchV / Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
TA-Larm/ vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
TA-Luft/ schadlicher Umwelteinwirkungen

DIN Normen | o Schutz des Menschen vor Larmeinwirkungen

o Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.

Tiere, Pflanzen und die BauGB ¢ Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
biologische Vielfalt und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG o Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes
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Schutzgut

Flache / Boden / Wasser

Luft / Klima

Quelle

BImSchG

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

BBodSchG /
LBodSchG

WRRL /
WHG/ LWG

BauGB

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

o Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

 Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten sind zu erhalten

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, MaBnahmen
der Innenentwicklung

e Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen, nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

¢ Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintréchtigungen zu
bewahren

o Fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

» Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

o Schédliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

e Erreichung eines guten Gewasserzustandes bzw. eines guten
dkologischen Potenzials in allen Oberflachengewdssern sowie im
Grundwasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

¢ Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

e \Vermeidung von Emissionen
o Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit

e Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen
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Schutzgut Quelle

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

Landschaft BauGB

BNatSchG /
LNatSchG

Kulturglter und sonstige BauGB
Sachgiiter

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

BBodSchG /
LBodSchG

DSchG
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Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

o Luft und Klima sind auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen (insb. Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)

o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

o Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schitzen

o Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

o GroRflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

e Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen

o Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
o Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
werden

o Denkméler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen

Ziele und Darstellungen aus Fachpldanen, wie der Regionalplanung, dem Flachennutzungsplan und
Landschaftsplanung, sowie informellen Pldnen und Planungskonzepten (Integriertes Handlungskonzept,
Masterplan) werden im Folgenden zusammenfassend fiir das Plangebiet wiedergegeben.

Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund / Kreis Unna / Hamm) von Dezember 2004 stellt fur den stidlichen und
ostlichen Bereich des Plangebietes ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) sowie flir den nérdlichen und westlichen
Bereich ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* dar.
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Aktuell befindet sich der Regionalplan Ruhr (RVR) in Aufstellung. Im aktuellen Entwurf sind die Flachen im
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt. Der Ubergang zum freien Landschaftsraum ist als
,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* mit der Uberlagerung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung” dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Selm sind somit mit den Darstellungen und Zielen der
zukinftigen Regionalplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan gem. der 14. FNP-Anderung der Stadt Selm vom 21.09.2015 stellt fiir
das Plangebiet Gberwiegend ,Wohnbauflache” (ca. 4,1 ha) sowie im westlichen Bereich ,Gemischte Bauflache®
(ca. 0,8 ha) dar. Der nérdliche Bereich (ca. 2,3 ha) ist als ,Griinflache* mit der Uberlagerung ,Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt. Mit der 14. FNP-
Anderung erfolgte eine bedarfsbedingte Riicknahme von Wohnbauflachen in gleicher GréRenordnung um
gesamtstédtisch eine ausgeglichene Flachenbilanz im Rahmen der Neuausweisung von Wohnbauflachen zu
erzielen. Weiterhin wurde eine ca. 1,2 ha grofle Fl&che im Kreuzungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandelsbetriebe” dargestellt, die bereits baulich entwickelt wurde.

Der Bebauungsplan ist somit aus den Zielen und Darstellungen entwickelt. Die Belange der Bodenschutzklausel
und der Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
beriicksichtigt. Gemaf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 89 (Kap. 3.2) besteht in Selm ein Bedarf an neuen
Wohnbauflachen, der nicht tiber bestehende Bauformen bzw. Bauliicken im Innenbereich Selms gedeckt werden
kann. Es ist daher geplant in angemessenen Malle Freiraum fir die stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsgebietes in Anspruch zu nehmen. Die Fldchen im Plangebiet sind bereits im Masterplan 2014 aufgrund
ihrer Zentrumsnahe als Potenzialfidchen fiir Wohnen ausgewiesen. Mit der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden am stddstlichen Siedlungsrand von Bork Wohnbauflachen in gleicher
GroRenordnung zurlickgenommen, so dass der Entwicklungslinie ,Vom Rand in die Mitte, Innenentwicklung als
Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge” Rechnung getragen wird und keine zusatzlichen Flachen in Anspruch
genommen werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 - Raum Selm - des
Kreises Unna (1991). Fir den 6stlichen und westlichen Bereich liegen keine Schutzgebietsausweisungen vor. Der
zentrale Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 5 ,Beifang®. Die
Festsetzung erfolgt gem. § 21 a) und c) LG

1. zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Raum wird im wesentlichen bestimmt durch

- eine grofle Zahl von 6kologisch hochgradig wertvollen Flachen wie Kleingewasser, Feuchtwiesen und
Weiden,

- Geholzstrukturen wie Hecken, Gehdlzstreifen, Baumreihen und durch die Wechselbeziehungen
zwischen diesen Lebensraumen.

2. zur Erhaltung der Nutzungsféhigkeit des Naturgutes Wasser
3. wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Weiterhin ist gemaR Landschaftsplan im sUdlichen Bereich parallel zur anschlieBenden Netteberger StralRe eine
115 m lange Baumreihe geplant. Gemaf der textlichen Festsetzung wird die Realisierung der Festsetzung bis zum
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Bau des geplanten Radweges zurtickgestellt. Mit der geplanten MalRnahme soll eine Betonung der Linienfiihrung
und Einbindung des StraRenbauwerks in die Landschaft stattfinden.

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an einen geschitzten Landschaftsbestandteil (LB 70) ,Hecke stddstlich Hof
,Peters™ Die Festsetzung erfolgt gem. § 23 a) und b) LG

1. zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch den Erhalt einer Vernetzungsstruktur

2. zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Struktur bildet innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen 6kologisch wertvolle Klein- und Kleinstrdume
mit einer Vernetzungsfunktion und leistet somit einen Beitrag zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Die Strukturen bestimmen in diesem Teil das Landschaftsbild 6stlich der B 236 wesentlich.

Westlich des geschiitzten Landschaftsbestandteils befindet sich ein Regenriickhaltebecken sowie zwei kleinere
Teiche die als gesetzliche geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG geschiitzt sind.

Gemal der Entwicklungszielkarte des Landschaftsplans liegt der zentrale zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 5
,Beifang” gelegene Bereich innerhalb des Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung®. Die umliegenden Flachen innerhalb
des Plangebietes sind dem Entwicklungsziel 1.2 ,Temporare Erhaltung® zugeordnet und sind aufgrund der
landesplanerischen Festlegung bereits als Siedlungsbereich vorgesehen.

Der Kreis Unna hat der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Selm nicht widersprochen. Daher
treten die widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplans aufer Kraft. Einer Befreiung vom Landschaftsplan bedarf es nicht.

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt Selm und Masterplan Selm

Das Integrierte Handlungskonzept Innenstadt Selm (DTP, SSR 2014) und der Masterplan Selm (DTP 2014) wurden
am 03.04.2014 vom Rat der Stadt Selm als integrierte Stadtentwicklungskonzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. In beiden Stadtentwicklungskonzepten werden neben Themen, wie Wohnflachenbedarf,
Einzelhandel und Nahversorgung, Wirtschaft, Bildung etc. auch Umwelthemen, wie Klima, Landschaft, Natur- und
Artenschutz, Gewasser etc. behandelt. Auf diese Daten kann im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
Bewertung der einzelnen Schutzgter zurlickgegriffen werden (s. Kap. 2). Im Masterplan Selm sind die Flachen im
Plangebiet als Flachenpotenzial ,Zentrumnahes Wohnen* ausgewiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a —  BauGB) einschlieBlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwéagen, werden der derzeitige Umweltzustand
einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich —erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

Gemal Anlage 1 BauGB umfasst die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen nach
Nr. 2 a folgende Angaben:

e eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie

e den Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Kapitel 2.1 getrennt fiir die einzelnen Schutzgiter. Die Auswirkungsprognose bei
Durchflinrung wie bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt im Kapitel 2.2.

Oktober 2020



UWEDO Seite i 10

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Folgende Datengrundlagen liegen vor und wurden fur die Bestandsanalyse und -bewertung sowie
Auswirkungsprognose im Umweltbericht herangezogen:

o Integriertes Handlungskonzept Innenstadt Selm, DTP und SSR (2014),
o Masterplan Selm, DTP (2014),
e 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Selm (2015),

o  Umweltbericht zum Entwurf, Bebauungsplan Nr. 84 ,Nahversorgung Bork®, Biiro fiir Landschafts- und
Freiraumplanung Leser . Albert . Bielefeld GbR (2015),

o  Geotechnisches Gutachten, Erschliefung eines Wohngebietes ,Wohnquartier Neuenkamp*, Erdbaulabor
Dr. Fritz Krause (2020)

e Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Selm, Endbericht, Gertec GmbH
Ingenieurgesellschaft (2019),

o Denkmalliste (Baudenkmaler) der Stadt Selm (2020),

o Stellungnahme LWL-Arch&ologie fir Westfalen zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp®
(2019),

o Daten des Fachinformationssystems (FIS) und @LINFOS des LANUV mit Angaben zu Schutzgebieten,
Biotopverbundflachen, potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten etc.,

o Daten der Fachinformationssysteme ELWAS-WEB, UVO und TIM-online mit Angaben zu Schutzgebieten,
Grundwasserverhaltnissen, Bodentypen, schutzwiirdigen Boden efc..

21  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

211 Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.89 gelegenen Flachen weisen im
Ausgangszustand keine Wohnfunktion auf. Das unmittelbare Umfeld 6stlich des Plangebietes wird durch die
rickwartigen Gérten der Wohnbebauung geprégt. Nach Norden schlieft sich ein offener Landschaftsraum an, der
sich Uberwiegend in landwirtschaftlicher Nutzung befindet.

Als Vorbelastung hinsichtlich der Immissionssituation (Luftschadstoffe und Verkehrsldrm) sind zum einen die stark
befahrene BundesstralRe B 236 westlich des Plangebietes sowie die stidlich angrenzende Netteberger Strale und
der im Kreuzungsbereich der beiden StraRen gelegene Lebensmittelmarkt, Drogeriemarkt und Backerei inklusive
Stellplatzen und Anlieferung zu nennen. Westlich des Plangebietes liegt der Standort der Freiwilligen Feuerwehr
Selm Bork. Nordwestlich des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, der Geriiche durch die
Sauenhaltung erzeugt.

Die Ergebnisse des Schall- und Geruchsemissionsgutachtens werden im Auswirkungskapitel 2.2.1 ausgewertet
(nicht Bestandteil des vorliegenden Zwischenberichtes).

21.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet ist im September 2020 nach dem Biotoptypencode des
LANUV erfolgt und kann der Karte 1 als Anlage zum Umweltbericht entnommen werden. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt mittels der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung®
des Kreises Unna (2003) und kann der nachfolgenden Tabelle 2 entnommen werden (sortiert nach Code Unna).
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Hinsichtlich der Biotop- und Nutzungsstrukturen stellt sich das Plangebiet als Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache dar. Sudlich grenzt auBerhalb des Plangebietes der Lebensmittelmarkt sowie westlich die
Bundesstrafle B 236 und stidlich die Netteberger StraRe an. Nérdlich und nordwestlich wird das Plangebiet von
Gehdlz- und Gebuschstrukturen eingefasst, die sich iberwiegend aulerhalb des Plangebietes befinden. Bei den
Feldgehdlzen handelt es sich hauptsachlich um Stieleiche, Birke, Kirsche, Zitterpappel, Erle, Weide, Holunder,
Hainbuche und Brombeere. Insbesondere die Stieleichen weisen z. T. sehr starkes bis machtiges Baumholz auf
und die Baumkronen ragen teilweise in das Plangebiet hinein. Die Struktur ist gemaR Landschaftsplan als
geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Lediglich im nordwestlichen Bereich finden sich kleinteilige Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes wieder.
Dabei handelt es sich vorwiegend um Randstreifen mit Brennnesselaufwuchs im Ubergang zu den nérdlich
anschliefenden Feldgehdlzen bzw. um Ackerrandstreifen. Der hier gelegenen Wirtschaftsweg dient als Zuwegung
zum Regenrlckhaltbecken und stellt sich als versiegelte bzw. teilversiegelte Flache dar und wird in norddstliche
Richtung als landwirtschaftlicher Wiesenweg fortgefiihrt. Westlich des Plangebietes grenzt die Bundesstralte B 236
an. Der zugehérige FuR- und Radweg wird durch eine Lindenbaumreihe mit jungem Baumholz begleitet. Ostlich
wird das Plangebiet von den eingezaunten Gartengrundstiicken der anschliefenden Wohnbebauung begrenzt.
Hier finden sich einige Hecken und Zierstraucher.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet
Code LANUV Biotoptyp LANUV Code Kreis Biotoptyp Kreis Unna Biotop-
Unna wert
HA Acker 3.1 Acker 0,3
KCO, ru4 Randstreifen, Brennnessel 2.3 Wegraine ohne Gehélzaufwuchs 0,3
KC2 Ackerrandstreifen
VB3a, mf8 Landwirtschaftsweg, Grasweg 15 Feldwege, Waldwege 0,2
(unbefestigt)
VBO, mf7 Wirtschaftsweg, 1.2 Schotter-, Kies-, Sandflachen, 0,1
Bodenbedeckungen aus Schotter wassergebundene Decken,
Gleisbereiche in Betrieb
VB0, me2 Wirtschaftsweg, Asphalt- und 1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, 0,0
Betonflachen Asphalt, Beton, engfugiges

Pflaster, Mauern)
Gesamtwert: sehr hoch = 0,9-1,0/ hoch = 0,7-0,8 / mittel = 0,4-0,6 / gering = 0,1-0,3 / kein Wert =0

Im Ergebnis besitzt der Grofteil der Biotoptypen im Plangebiet bestehend aus Ackerrandstreifen, Ackerflachen und
unbefestigten Wegen eine geringe Wertigkeit. Keinen Wert besitzen die versiegelten StraRen und Wege.
Biotoptypen hoher und mittlerer Wertigkeit liegen im Plangebiet nicht vor, jedoch reichen die Kronen der
angrenzenden Gehdlze teilweise bis in den Geltungsbereich hinein.

Hinsichtlich der Fauna findet in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben eine
Prifung mdglicher artenschutzrechtlicher  Konflikte mit der Planung statt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde mit Stand September 2020 durch das Biiro UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND
die Artenschutzprifung der Stufe | durchgefiuhrt. Im Rahmen der Vorprifung (Stufe 1) wird mittels einer
Uberschlagigen Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Die
Prognose erfolgt auf der Grundlage vorhandener Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten. Um die
Habitateignung der betroffenen Flachen beurteilen zu kénnen, hat am 03.09.2020 eine Ortsbegehung des
Plangebietes stattgefunden.
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Das Plangebiet wird von der Ackernutzung und den angrenzenden Gehdlzbestanden gepragt. An einigen Gehdlzen
im Norden und Nordwesten konnten Hohlungen und Astlocher festgestellt werden. Des Weiteren wurden im
gesamten Gehdlzbestand immer wieder diverse Nisthilfen und Fledermauskasten erfasst. Nach Norden hin setzen
sich Ackerflachen und randliche Feldgehdlzparzellen fort, nordwestlich folgt nach dem Feldgehdlzstreifen eine
Wiesenflache und ein eingezéuntes Regenriickhaltebecken mit Schilf, sowie ein kleiner Teich mit starkem
Schilfbewuchs. Sowohl dieser Teich als auch das Regenriickhaltebecken stellen ungestérte Biotope fir die Fauna
dar. Wahrend der Begehung des Planungsgebietes wurden folgende Zufallsbeobachtungen gemacht: Eichelhaher,
Rauchschwalbe, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehichen, Sumpfmeise, Kohimeise, Amsel und Heckenbraunelle.

Am 06.08.2020 wurde das Fachinformationssystem des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ (LANUV) zu potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten abgefragt. Die Abfrage fur
das oben aufgeflihrte Messtischblatt ergab insgesamt 47 Tierarten davon 5 Fledermausarten, 41 Vogelarten und
1 Amphibienart. Die Abfrage des amtlichen und ehrenamtlichen Naturschutzes ergab, dass Fledermausvorkommen
im benachbarten Dornenkamp bekannt sind und davon ausgegangen werden kann, dass es sich bei dem geplanten
Gebiet um das Jagdhabitat der Tiere handelt (BUND Kreisgruppe Unna). Zudem ist der Biologischen Station Kreis
Unna / Dortmund bekannt, dass angrenzend im Osten und Norden Bruten von Kiebitzen sowie von Feldlerchen
vorkommen, die allerdings zuletzt 2010 erfasst wurden. Anlasslich des Neubaus eines Lebensmitteldiscounters
stidlich der Planung wurde im Mai 2015 vom BURO FUR LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMPLANUNG LESER, ALBERT,
BIELEFELD GBR (LAB) zum Bebauungsplanentwurf Nr. 84 ,Nahversorgung Bork® in Selm ein Umweltbericht
inkl. Artenschutzgutachten erstellt. Im Ergebnis kénnen Brutvorkommen der bodenbriitenden Offenlandarten
Kiebitz und Feldlerche nicht ganzlich ausgeschlossen werden, auch wenn eine Nutzung des von der Planung
betroffenen Raumes durch bodenbritende Arten aufgrund der Nahe zu Straflen und den damit verbundenen
Stérungen als unwahrscheinlich eingestuft wird.

Gemal der Artenschutzprifung Stufe | zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 89 kénnen Vorkommen der
folgenden planungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. in angrenzenden Biotopbestanden nicht von vornherein
ausgeschlossen werden: Sperber, Baumfalke, Waldohreule, Kleinspecht, Schwarzspecht, Waldkauz, Pirol,
Wespenbussard, Mausebussard, Feldlerche, Rebhuhn, Baumpieper, Feldschwirl, Kiebitz, Feldsperling, Kuckuck,
Gartenrotschwanz, Nachtigall, Turteltaube, Neuntéter, Star, Bluthanfling, Girlitz, Zwergtaucher und
Teichrohrsanger.

21.3  Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéttigt sich mit der Thematik der Inanspruchnahme und des Verbrauches von Flachen
insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen sollen
nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Fldchen z. B. in Baulticken, auf Flachen
mit Geb&udeleerstand oder Brachen vorgenommen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf
zu begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang begriindet umgenutzt werden (§ 1a Absatz 2 BauGB). Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
stehen in enger Verbindung mit anderen Schutzgitern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den
jeweiligen Kapiteln behandelt.

Bezogen auf das Schutzgut Flache handelt es sich um dberwiegend unversiegelte Flachen mit einer
landwirtschaftlichen Nutzung, die hinsichtlich des Schutzgutes Flache als unverbraucht anzusehen sind. Im
Ausgangszustand sind entsprechend der aktuellen Biotoptypenaufnahme (s. Karte 1), ca. 75 m? versiegelt bzw.
teilversiegelt. Unversiegelte Bereiche nehmen eine Flache von ca. 70.834 m? ein.
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214  Schutzgut Boden

Die Bdden im Plangebiet werden als Ackerland genutzt, so dass diese zwar unversiegelt aber auch durch
mechanische Bearbeitung, Diingung und ggf. Pestizideinsatz vorbelastet sind.

Der Bodenkarte NRW (BK50) kann entnommen werden, dass der westliche Teil des Plangebietes dem Bodentyp
,Pseudogley-Braunerde” zuzuordnen ist. Die Wertzahl der Bodenschatzung liegt bei den Béden bei 20-35, was
einer geringen Wertigkeit entspricht. Hinsichtlich der Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird angegeben,
dass die Bdden ungeeignet sind. Es wird eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung Uber Mulden-Rigolen-
Systeme empfohlen. Eine Bewertung der Schutzwirdigkeit der Boden liegt nicht vor (GEOPORTAL NRW 2020). Den
unversiegelten Boden kommt lediglich eine allgemeine Bedeutung zur Ubernahme nattirlicher Bodenfunktionen zu.

Durch das ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt und
ein Geotechnisches Gutachten erstellt (2020). Zur ErschlieBung der Untergrundverhaltnisse wurden acht
Rammkernsondierbohrungen (RKS 1 bis RKS8) und vier leichte/mittelschwere Rammsondierungen (DPL/M 1 bis
DPL/M 4, mittelschwere Rammsondierung mit der Sonde DPM-A) niedergebracht. Die Aufschlussbohrungen
haben eine relativ einheitliche Schichtenfolge. Unter einem aufgefiillten humosen Oberboden (Mutterboden) in
einer Starke bis 0,3 m bis 0,4 m wurden bis zur Tiefe zwischen 0,6 m und 1,3 m unter vorhandener GOK Feinsand,
schwach schluffig bis schluffig, drtlich schwach mittelsandig, z. T. schwach humos, erdfeucht erkundet. Darauf folgt
bis ca. 0,8 m unter GOK Schluff, feinsandig, schwach tonig, erdfeucht und bis ca. 1,9 / 4,3 m unter GOK
Verwitterungslehm. Die Aufschlussbohrungen wurden beim Erreichen der Gerateauslastung zwischen 2,8 /
5,2 m unter GOK im Sandmergelstein, der noch bis in groieren Tiefen ansteht, eingestellt.

An den entnommenen Bodenproben wurde, bis auf die Massenanteile an Ziegelresten im aufgefiiliten humosen
Oberboden der Bohrung RKS 2, kein weiterer organoleptisch positiver bzw. optisch oder geruchlich auffalliger
Befund, der einen Hinweis auf eine Schadstoffbelastung gibt, festgestellt.

Beziiglich mdglicher Altlasten sind gemaf den Ergebnissen der chemischen Untersuchungen der Mischproben
MP 1 bis MP 3 die Aushubbdden in die Kategorie Z 0 der LAGA-Richtlinie 2004 zu stellen und einer ihrer Einstufung
entsprechenden Verwertung zuzufihren. Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst.

21.5 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Oberflachengewasser liegen keine Strukturen (z. B. Teich, Bachlauf, Graben) im
Plangebiet vor. Angrenzend fiqden sich zwei Teiche und ein Regenriickhaltebecken. Heilquellen- und
Trinkwasserschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete liegen im Plangebiet (und dessen Umfeld) nicht vor.

Das unversiegelte Plangebiet ibernimmt allgemeine Funktionen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
und damit der Grundwasseranreicherung. Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformationssystem ELWAS
des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW
entnommen. Demnach liegt der gesamte Untersuchungsraum im Bereich des Grundwasserkérpers ,Dilmen-
Schichten / Sud“ (278_16). Hierbei handelt es sich um einen Poren/Kluft Grundwasserleiter mit maRiger
Ergiebigkeit. Im Untergrund stehen iberwiegend Feinsande, Sandmergel und Mergelgesteine der Oberkreide mit
eingelagerten Kalksandsteinbénken an. Bereichsweise werden diese Schichten von geringméchtigen quartéren
Ablagerungen Uberdeckt, die feinsandig-schluffig ausgebildet sind.

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, liegt gemal Bodenkarte NRW (BK50) keine Eignung fiir
Versickerungsanlagen im Plangebiet vor. Dies wird gemaR des erstellten Geotechnischen Gutachtens
(ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE, 2020) bestatigt. Demnach ist die Versickerung von Niederschlagswasser unter
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Beachtung der hydrogeologischen Gegebenheiten und im Hinblick auf die Angaben im DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatt DWA-A 138, nicht méglich.

Das Grundwasser wurde am 29.07.2020 lediglich in der Bohrung RKS 8 bei ca. 2,2 m unter GOK bzw. bei ca. 64,9
m {. NHN angetroffen. Es konnte nicht genau festgestellt werden, ob es sich bei dem in der Bohrung RKS 8
angetroffenen Grundwasserstand um aus den Gberlagernden Bdden zugelaufenes Sicker- und Schichtenwasser
oder bereits um das Kluftwasser handelt.

21.6  Schutzgut Luft / Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Dem Masterplan Selm (DTP 2014) kann entnommen werden, dass sich aufgrund der aufgelockerten und
durchgrinten Siedlungsstruktur in Selm keine bedenklichen stadtklimatischen Besonderheiten ergeben.
Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umgebung
vor (keine Luftmessstationen des LANUV). Die offenen Ackerflichen haben eine Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion. Diese Flachen wirken ausgleichend auf thermische Belastungen. Sie produzieren besonders in
strahlungsreichen Nachten bodennahe Kaltluft.

GemaR Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV 2020) ist das Plangebiet dem Klimatop ,Freilandklima*
zuzuordnen ist. Als Klimatope werden Bereiche mit vergleichbaren mikroklimatischen Verhaltnissen bezeichnet.
Das ,Freilandklima*“ stellt sich Uiber landwirtschaftlichen Nutzflachen, Wiesen sowie Weiden und Brachflachen ein.
Es handelt sich zumeist um emissionsarme und deshalb bedeutsame Frischluftgebiete. Die Flachen wirken
ausgleichend auf thermische Belastungen und produzieren besonders in strahlungsreichen Nachten bodennahe
Kaltluft.

Im partizipativ erarbeiteten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Selm (2019) wurde
anknlipfend an bisherige Aktivititen ein MaRnahmenprogramm entwickelt. Mittels lokaler Akteure soll eine
erfolgreiche Umsetzung der iibergeordneten Strategien erfolgen. Flir das gesamtstédtische Maknahmenprogramm
wurden folgende konkrete Handlungsvorschldge fiir die Stadt Selm entwickelt, welche sich in die folgenden
Handlungsfelder gliedert:

. Ubergreifende MaRnahmen,

e Kommunale Geb&ude und Anlagen,

e Bildung,

e Mobilitat,

e  Gebaudeeffizienz,

o Offentlichkeitsarbeit Blirgerschaft,

o  Offentlichkeitsarbeit Wirtschaft,

e Versorgung und Entsorgung,

e Klimaanpassung.
Mit dem Themenfeld ,Klimaanpassung* wurden MaRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
erarbeitet und wie folgt zusammengefasst:
Nr. 1 Griin gegen Grau - Begriinung von Garten:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist im jeweiligen Einzelfall zu priifen und abzuwégen, inwieweit ,Lose
Stein-/Materialschuttungen als nicht zul&ssig” festzusetzen sind.
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Nr. 2 Pflanzenvielfalt im offentlichen Raum (erleben)

Um einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Forderung der Biodiversitat zu leisten, sollte die Pflanzenvielfalt im
offentlichen Raum erhdht werden. Eine Versorgung stadtischer Griinflachen mit Blihmischungen stellt dabei eine
maogliche Malnahme dar. Dariiber hinaus soll die Aufenthaltsqualitat bei hohen Temperaturen verbessert werden.
Bei der Pflanzung neuer schattenspendender Baume sollte darauf geachtet werden, dass es sich um
klimaresistente Arten handelt.

Nr.3 Auf Wassermangel reagieren

Um einen sparsamen Umgang mit dem zur Verfligung stehenden Wasser zu vermitteln, sind Blrgerinformationen
mit Empfehlungen zum Thema Wassereinsparung geplant.

Nr. 4 Vorbereitung auf Starkregenereignisse

Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen in der Zukunft, wird die Erstellung einer
Starkregengefahrenkarte fiir die Stadt Selm empfohlen, welche die FlieBwege und Uberflutungsbereiche
grundstiicksscharf dargestellt. Darliber hinaus sollte die Riickhaltefunktion von Griindachern beworben werden, da
diese zu einer Entlastung der Kanalisation und zum Schutz der Stadt bei einem Starkregen beitragen. Weitere
madgliche Malnahmen sind:

e Schaffung von Versickerungsflachen im 6ffentlichen Raum,

e Bewerbung von Dachbegriinung,

o Aufstellung von Vorgaben zur Entwasserung in der Bauleitplanung,

e Nutzung der Stralen als Flachen zum Wasserabfluss und zur -speicherung,

o Entsiegelung von Flachen,

e Sicherung von Unterfiihrungen vor Uberflutungen,

e Nutzung von Frei- und Griinflachen als Uberflutungsflachen,

e Umgestaltung der Aullengebietsentwasserungen zur Verhinderung von Abfliissen in Siedlungsgebiete,
¢ Rickhaltungsorierentierte Gestaltung der Ackerbewirtschaftung,

¢ Renaturierung von Bachen und Schaffung von Notabflusswegen.

Attraktive Dacher Dachbegriinung und Photovoltaik

Eine extensive Dachbegriinung bietet zum einen positive klein klimatische Effekte und filhrt zum anderen zu einem
reduzierten und verzdgerten Regenwasserabfluss in die Kanalisation. Die Vorteile der Kombination von
Photovoltaik und Dachbegriinung liegen in der Verankerung und der Leistungssteigerung durch die
Dachbegrlinung.

Nr. 5 Bauherren Checkliste

Bauherren sollten friihzeitig Uber die anstehenden Klimaverénderungen, die damit einhergehenden Risiken sowie
Handlungsmdglichkeiten informiert werden. Eine Checkliste die z. B. bei einer Bauvoranfrage Ubergeben wird,
sollte Empfehlungen zum Schutz vor Uberflutungen und sonstigen Schaden durch Starkregen sowie vor
Hitzewellen enthalten.

Im weiteren Verfahren wird ein Energiekonzept fiir das Plangebiet erarbeitet.
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21.7  Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Gemal § 1 Abs. 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Des Weiteren sind zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache entspricht dem Erscheinungsbild einer intensiv genutzten Kulturlandschaft.
Hochwertige belebende und gliedernde Strukturen wie Geh6lz- und Gebiischsdume sind zwar innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden, grenzen allerdings unmittelbar nérdlich an. Dabei handelt es sich um einen aus
unterschiedlichen Gehdlzarten bestehenden Gehdlzstreifen. Besonders hervorzuheben sind die innerhalb des
Gehdlzstreifens vorkommenden Stieleichen die z. T. ein sehr starkes bis machtiges Baumholz aufweisen. Nordlich
davon schlieBen sich weitere offene Landschaftsstrukturen mit iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung sowie
teilweise geschiitzten Landschaftsbestandteilen an (s. Kapitel 1.3). Weiterhin wird das Plangebiet westlich und
stdlich durch VerkehrsstraRen sowie dem hier befindlichen Lebensmittelmarkt begrenzt. Entlang der westlich
angrenzenden Bundesstrale findet sich eine junge Lindenbaumreihe wieder, die zukiinftig eine abschirmende
Funktion einnimmt. Unmittelbar 6stlich grenzen bebaute Siedlungsbereiche des Ortsteils Bork an.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, ist das Plangebiet hinsichtlich des Landschaftsbildes von untergeordneter Bedeutung. Weiterhin liegen
fur den Bereich keine Erholungsfunktionen wie z.B. Feldwege fur das angrenzende Wohnumfeld vor. Insgesamt
kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft / das Stadtbild zu. Den
angrenzenden Gehdlzstrukturen kommt eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild zu. Aussagen zu Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern werden im folgenden Kapitel erlautert.

21.8  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgltern zahlen insbesondere Baudenkmale und schutzwirdige Bauwerke sowie Ensembles,
Arch&ologische Fundstellen sowie Verdachtsflachen, Bodendenkmale, bewegliche Kulturglter sowie historische
Landnutzungsformen wie kulturgeschichtliche Landschaften, Landschaftsteile und Landschaftselemente. Gemal
der Auswertung der vorhandenen Daten sind keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaéler in der Denkmalliste
der Stadt Selm im Plangebiet und nheren Umfeld vorhanden.

Hinsichtlich mdglicher Kulturgiiter die im Zusammenhang mit einer archdologischen Bedeutung zu sehen sind, liegt
nach Auskunft der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (2019) vermutlich eine mittelalterliche
Wistung innerhalb des Plangebietes. Die Vermutung stiitzt sich auf einer im Jahr 2014 durchgefihrten
Oberflachenprospektion, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Nahversorgung Bork* durchgefiihrt wurde.
Es konnten zahlreiche mittelalterliche Funde aufgelesen werden. Das vermutete Bodendenkmal ist mittels
Baggersondagen naher zu Uberprifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit auch die
Relevanz fiir das weitere Verfahren zu kléren.

Zu den sonstigen Sachgitern zahlen insbesondere gesellschaftliche Werte, die z. B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben wie z. B. historische Fordertirme, Briicken, Tirme, Tunnel sowie Geb&ude.
Zudem zahlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie vorhandene Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und
Stromleitungen sowie die Verkehrsinfrastruktur zu den Sachgltern. Eine entsprechende Infrastruktur wird
voraussichtlich im Straenbereich der Netteberger Strale vorhanden sein.

Die Auswirkungsprognose ist nicht Bestandteil des vorliegenden Zwischenberichtes.
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